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Les orientations d'aménagement et de programmation OAP 1 : Zone a urbaniser - rue de la Mairie P.3
peuvent :
-définir les actions et opérations nécessaires pour . P
mettre en valeur I'environnement, les paysages, les OAP 2 : Rue de I'eglise P.7

entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insa-
lubrité, permettre le renouvellement urbain et assu-

. 4 y o o3 7 o ge
B ity s A OAP 3 : Secteur de developpement de I'activite logistique P. 10
-porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en
valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager OAP 4 : Circulations douces P. 13

-prendre la forme de schémas d’aménagement et

préciser les principales caractéristiques des voies et

espaces publics OAP 5 : Route d’Auneau P.16
-comporter un échéancier prévisionnel de I'ouver-

ture a I'urbanisation des zones & urbaniser et de la

réalisation des équipements correspondants.

Avertissement: les orientations d'aménagement défi-
nissent des principes d'aménagement qui s'imposent aux
occupations et utilisations du sol dans un simple rapport
de compatibilité et non de conformité.
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OAP n°1 - Zone a urbaniser
rue de la Mairie



OAP n°1 - Zone a urbaniser rue de la Mairie

Contexte
Pour une future entrée de village de qualité

Marquer la future entrée de }
vilage |
Préserver et mettre en valeurles |
vues sur I'église |
Proposer des « petits » |
logements a destination des 3
jeunes menages |
Assurer 'insertion paysagére du
futur quartier |
Gérer les eaux de ruissellement
sur I'ensemble du site

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

PROFIL ALTIMETRIQUE

Le secteur de cette orientation d’aménagement et de programmation est relativement stra-

tégique du point de vue de sa situation. En effet, en accord avec le conseil départemental, 148 ! ! ' ! ! ! ! ! ! !
la voie venant du nord-est (fleche rouge) sera réaménagée pour devenir une voie d'entrée 60 20 37 55 84 107 133 160 174 205 224
principal du village. Vu le profil altimétrique de la zone, cette entrée de village offrira des vues ;

remarquables sur I'église et sur les batiments de I'ancien chateau de Levainville. L'aménage- - SiRLARBEC [ -

ment de ce secteur est donc sensible en matiére de paysage et d'image de la commune. gt o T o e it L i
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haie existante

ancien chateau et batiments remarquables

Orientations d’aménagement et de programmation

Maitriser les vues pour une intégration paysageére réussie

Cette situation en entrée de bourg impliqgue un aménagement spécifique,
mettant notamment en valeur les vues sur I'église. Pour ce faire, il est prévu
d'aménager un espace public entre la rue des Quatre-Chemins et |'axe visuel
vers I'église. Ces vues sur I'église pourront également étre valorisées par un ali-
gnement d'arbres ou par un front bati.

L'insertion paysagére du reste du secteur a urbaniser -au sud de la haie boca-
gére existante- nécessite également un traitement spécifique. Cette nouvelle
frange urbaine (le long de la rue de la Mairie) pourra étre intégrée par la créa-
tfion d'une nouvelle haie.

Sur I'ensemble de cette Oap, les gabarits des futures habitations devront s'ali-
gner sur les gabarits des constructions voisines, sans dépasser R+C.

Veiller a une mixité de logements pour diversifier I'offre

La programmation en matiére de logement est un élément important de cette
orientation. La diversification de I'offre de logements est un enjeu majeur du
Plu ; elle répond a I'objectif de renouvellement de la population sur les pro-
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chaines années. Le secteur d'aménagement est donc scindé en deux partie :
la partie nord (& proximité de I'espace public) accueillera des petits logements
a destination des jeunes ménages. Il pourra s'agir de logements locatifs, so-
ciaux par exemple.

En tout état de cause, il est demander de proposer une offre permettant com-
pléter le parc de logements de la commune. La partie sud, quant d elle, pourra
accueillir une offre de logements plus grands correspondants au parc actuel.
Il est simplement demandé de prévoir un principe d'acceés transversal (sur un
axe nord-est / sud-ouest ; voir schéma de principe), et de préserver des possi-
bilités d’accés vers I'ouest et la rue de I'Eglise.

Gérer les eaux de ruissellement de maniere qualitative

La topographie du secteur induit une gestion les eaux de ruissellement.

Il est demandé de prévoir un ouvrage hydraulique récupérant les eaux du sec-
teur d'aménagement ; un secteur préférentiel est indiqué sur le schéma de
principe. Il est d'ailleurs proposé d'associer cet ouvrage avec I'aménagement
de l'espace public.



Aménager un espace public en entrée de village

Secteur préférentiel pour ouvrage hydraulique

Valoriser les vues axées sur I'église, par des alignements
d'arbres ou front bati

Préserver des principes d'accés

Préserver des possibilités d'accés et desserte

Traiter la future frange urbaine
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OAP n°2 - Rue de I'Eglise



OAP n°2 - Rue de I'Eglise

Contexte PROFIL ALTIMETRIQUE : PROFIL ALTIMETRIQUE
y r 0 N 4
Des vues sur I'eglise a preserver
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Distance {m) Distance {(m)
Dénivelé positif : 1,47 m - Dénivelé négatif : -0,08 m Dénlvelé positlf : 5,05 m - Dénivelé négatif : -0,01 m
Pente movenne : 1 % - Plus forte oente : 3 % Pente movenne : 3 % - Plus forte pente : 9 %

Vue depuis le point C
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Le second secteur soumis & orientation d'aménagement et de programmation
se situe a proximité de |'église Saint-Gilles batie sur une ancienne chapelle da-
tant du XVIe siecle.

La préservation des différentes vues sur I'église est I'enjeu principal de cette
orientation d'aménagement. Les deux axes présentés sur le schéma ci-contre
offrent des vues en contre-plongée sur I'édifice, impliquant de prévoir une at-
tention toute particuliere sur les aménagements.

L'enjeu est sans doute plus important sur I'axe « C-D » venant du sud-ouest car
le dénivelé est bien plus important (prés de 5 m avec une pente moyenne com-
prise entre 3% et 9%), et le Plu permet la construction de nouveaux logements le
long de la rue. La maitrise de I'implantation de ces futures habitations est donc
un autre enjeu & prendre en compte dans I'aménagement du secteur.

77777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777

* Maitriser I'implantation des futures constructions
e Préserver un acces pour I'exploitation de la
parcelle agricole en arriere

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

» Préserver les vues sur |'église



Orientations d’aménagement et de programmation

Préserver les vues sur I'église

Les accés par la rue de I'Eglise offrent des vues intéressantes sur I'église de
Levainville. En arrivant du nord et de la rue des Quatre-Chemins, il n'est pas
prévu de nouvelles constructions. L'usage agricole sera préservé, méme s'il est
demandé de préserver les vues et d'éviter les constructions et installations dans
le cdne de vue (tfriangle jaune sur le schéma ci-dessous.
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Maitriser I'implantation des futures habitations rue de I'Eglise

En arrivant par le sud, les vues sur I'église sont toutes aussi importantes (plus
fortes pente en montée le long de la rue). A la différence de la partie nord, il
est ici prévu de futures habitations sur la parcelle actuellement agricole. Il est
ainsi demandé, d'une part, de valoriser les vues par un alignement d'arbres ou
un front bati, et d'autre part, de préserver des possibilités d'acces vers I'arriere
de la parcelle agricole.

DAF

i Légende

- Aménager un espace public en entrée de vilage

% Secteur préférentiel pour ouvrage hydraulique

Valoriser les vues axées sur I'église, par des alignements
d'arbres ou front bati

Préserver des principes d'accés

Préserver des possibilités d'accés et desserte -

m Traiter la future frange urbaine $
L
i Préserver les vues sur I'église
iy
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OAP n°3 - Secteur de développement
de I'activité logistique



OAP n°3 - Secteur de développement de I'activité logistique

Contex*e PROFIL ALTIMETRIQUE X

Des vues lointaines sur le village depuis la RD910 A :

Ce secteur d'orientation d’aménagement et de programmation se | ¢ ; \wf’//\i B

situe au nord-est de la commune de Levainville, et longe la Rd910. | - '

Avec pres de 14 000 véhicules/jour, cette situation semble fotalement §= .| | || \

adaptée pour I'accueil d'une entreprise de logistique. R o o e e e s
Distance (m)

Pour autant, une telle implantation nécessite un travail d'intégration Dl Pkl 69 Dbl galit L0/

paysagere, que ce soit vis d vis de |'axe de circulation ou, de maniére
plus prégnante, vis & vis du village. La topographie des lieux montre
que l'intégration des futurs batiments est un enjeu pour préserver
la qualité paysagére du village (voir profil altimétrique ci-contre : 5
metre de différence d'altitude entre le secteur d'Oap et le bourg de
Levainville).

77777777777777777777777777777777777777777777777777777777

e Gérer I'intégration paysagere des futurs
batiments

o Gérer le raccordement aux réseaux (eaux
potables, eaux usées, eaux pluviales).

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
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OAP n°3 - Secteur de développement de I'activité logistique

Orientations d’aménagement et de programmation

Prévoir d'intégration paysagere du site

L'intégration paysagére des futurs batiments devra étre pris en compte
dans I'aménagement d'ensemble du secteur. Les projets de constructions
seront accompagnés par un projet de paysage (et non par un simple plan
de plantation). Une attention particuliere sera apportée a la gestion de la
proximité avec le hameau d'Essart. Pour intégrer I'urbanisation dans le pay-
sage environnant, la future frange est sera traitée comme un écran boisé.
Une double rangée d'arbres de haut jet devra étre plantée, dont la hauteur
a I'ége adulte sera d'au moins 15 m (voir localisation sur le plan ci-dessous).
Afin d'assurer une bonne intégration paysagére de I'ensemble de | 'opéra-
tion, une haie devra étre plantée entre la RD 910 et la future voie d'acces
d la zone d'activités. Elle devra étre constituée d'essences a I'échelle du
site et du projet.

Coupe de principe
A TITRE INDICATIF

II Ao “‘“ @

N N “‘w N

ya
< O 7S 7S 7

RD910 EEspace végétal : bois de bour-! Voie | Noue
1+1 voie | rage et vides pour entretien ;d’'acces;
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Gérer les eaux pluviales, et les eaux usées

Les volumes d'eau pluviale devront étre limités a la source.

Sur le domaine collectif, leur collecte se fera de maniére extensive et in-
tégrée aux aménagement par noues, fossés d'infiltration... Sur le domaine
privé, I'entreprise devra gérer ses eaux pluviales sur la parcelle.

En matiere d'eaux usées, il est également demandé une gestion a la par-
celle de ces rejets. Il s'agira de dispositifs tfransitoires, dans I'attente des ré-
sultats d'une étude de faisabilité pour la création d'une (ou de) nouvelle(s)
station(s) d'épuration intercommunale(s) permettant de gérer les eaux
usées d'Auneau-Bleury-Saint-Symphorien, Le Gué-de-Longroi, d'Ymeray et
potentiellement de Levainville.

Sécuriser la desserte de la zone par un aménagement routier le
long de la RD910

La desserte de ce secteur se fera depuis la RD910 (anciennement natio-
nale 10) via un aménagement routier réalisé par le Conseil départemental,
en amont du site, au croisement avec la RD122 reliant Bleury et le bourg
de Levainville. Cet aménagement consistera en la création d'un carrefour
giratoire et d'une voie d'acceés desservant les futures installations. Ces nou-
veaux ouvrages permettront de sécuriser ce croisement hautement acci-
dentogéene et d'éviter des files d'attente de poids lourds le long de Ia RD?10.

Permetire le développement de ce site dés I'approbation du
PLU

L'aménagement de ce site économique pourra s'enclencher dés le PLU en
vigueur. Cela s'explique par la présence d'un projet d'implantation, et par
le souhait de n'accueillir gu'une seule entreprise sur ce secteur (réduction
du périmetre de la zone TAUxI menée dans la révision allégée n°2 du PLU).
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OAP n°4 - Circulations douces



OAP n°4 - Circulations douces

Contexte
Une boucle rando le long de la Voise

La vallée de la Voise serpente en Beauce
jusqu'd I'Eure sur pres de 30 km. Oasis boisée
dans un univers agricole, elle représente une des
derniéres vallées tourbeuses d'Eure-et-Loir. La
tourbe se forme par I'accumulation, sur plusieurs
milliers d'années, de végétaux décomposés tres
partiellement. Ce milieu est favorable d la survie

d'une faune et d'une flore spécifique. La tourbe !

extraite de la tourbiere de Garnet, creusée de
1941 & 1945, a servi de combustible aux habi-
tants de Chartres. Elle a été réhabilitée en 1997
afin de mettre en valeur ses richesses faunistiques
et surtout floristiques.

Surla commune de Levainville, il existe un chemin
de randonnée qui longe la vallée de la Voise sur
les deux rives. Ce parcours partficipe de la mise
en valeur des milieux naturels et des paysages
de la commune. C'est un atout indéniable pour
I'attractivité résidentielle voire touristique. Il per-
met aussi de connecter les différentes parties de
la commune.

“S =& 1h de Paris
(13ikm’= 3h15)

77777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777

e Préserver les milieux naturels et les paysages

patrimonial

e Permettre la connexion des différents secteurs de la

commune (Garnet, Levainville, Monjudé).

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

~ * Valoriser ce chemin de randonnée comme élément
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Levainville
& De la Voise
a la Rémarde

13 km - 3h15
(Licison wers Bleury : 4.8 km)
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[Occonville

@épan :Parking a Péglise.
Frendre & draite la rue de I'Eglise puis 2 re du
Preshytine.

0,5 lom : Avart le craisement avec |a D 116, prendee &
gauche le chemin des Pompiers. Tourner & droite dans le
chemin longeant un fossé vers Longresu pour déboucher
dans la rue de Longreaw au Gué-ge-Longrna.

2 ko : Tourner & gauche dans le chemin de la Ville, puis
de nowveau 3 gauche dans |a rue de la Vallée.

3 krn : Prendme & droite la roelle & Manchon. Au bout,
toumer & gauche A Angles, traverser la D 133V & |2
longer sur 15 m & gauche pour prendre le chemin 4 drote.
A la fourche, tourmer & gaudhe.

4,1 ke ¢ Au moulin de Ville, prendre & droite la D 3318
jusgu’s la station de pompage. Tourner & gaudhe dans le
chemin vers Longseult e sunant I'andenne vaie ferée.
5.4 kom @ Prendre |a D 122 & droite sur 200 m. Ageés e
moulin de Longeeult, tumer & gauche en longeant les
buois jusqu'au moulin de Potssac Prerdie & gadche ves
Cossarwille, puls longer la D19 ur 50 m.

7.5 ke © Mioeiter & gauche en lisktne de beis. A lancienne
veie fierée, toumer & droite deus fors, pus & gauche Teumer |
& gauche pou traverser la woke ferrbe. pus ke gob s Roches, |
touiTed & Gainche entee la et et 'éang. A
11,2 km : Possibilité de continuer tout droit. Tourmer &
draite dans le chemin qui serpents, puis & gauche pour |J
rejoirdre Garnet par le chemin des Sablons, Descendre |2

L o
| ¥ wlle
| i T
rue des Acacias, puts monter & deoite 1 sente de Péglise -?;‘_—:5-);://_ ?
gui cébute entre deus maisons et arrive & |'église. f ey f —
/ El oinville-sous

13 km ¢ Aftivée u parking. ==
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Entretenir le sentier de randonnée existant Z T TS
La commune a la chance d'étre fraversée par un sentier de ,//’l,, / / ,
randonnée qui s'inscrit dans un pc:rc\cl)urs gIoboILfongeoln’r les ‘%\\(‘.I./{Ilfll//l'/

/]
vallées de la Voise et de la Rémarde. A minima, il faut veiller f L ' I,
: , i

il
vlllllll\{

,/!/,,#///////
d enfretenir ce sentier qui participe a I'attractivité de la com- ,i,;;l/%///’///

mune. COMMUNE DU %‘/{/‘/ \

GUE-DE-LONGROI

Aménager et sécuriser les chemins de randonnée

dans le village

Ce sentier de randonnée permet aussi de connecter les dif-
férentes parties de la commune. Cependant, la valorisation
de ces chemins nécessite des fravaux de sécurisation le long
des voies de communication.
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Créer des connexions pour proposer plusieurs (L \/g
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boucles /7.7 A o
En partant des chemins existants, il est possible de créer de f ‘/ L — j’l\\\ "
nouvelles ppucles en réalisant des aménagement le long de « s‘w-} ’;/E";—\*—i\:\\“%\\f/e;////
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OAP n°5 - Route d’'Auneavu



OAP n°5 - Route d’Auneau

Contexte

Une coeceur d'ilt a valoriser

Il s’agit d’un coeur d'llot offrant des possibilités d'implantation de nouvelles habitations.
Une premiere habitation est d'ores-et-déjda construite sur la parcelle 204 (en rouge sur le
plan ci-contre).

La valorisation de ce foncier inscrit dans le tissu urbain ne doit pas faire oublier I'enjeu
de préservation de la qualité paysagére de ces espaces. Plusieurs arbres remarquables
pourraint étre protégés pour sauvegarder I'ambiance du coeur d'ilot.

Pour valoriser les parcelles mobilisables (en jaune sur le plan ci-contre), il existe égale-
ment un enjeu en matiére de organisation. Il s'agira donc de définir des principes d'ac-
cés et d'implantation pour garantir une utilisation efficace de ces espaces résiduels.

77777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777777

» Valoriser les dents creuses en coeur d'flof |
~ *» Préserver un cceur d'ilof vert en conservant notamment |
| les principaux arbres |
« Organiser la construction de nouveaux logements 3
~ (acces et implantation des batiments)
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OAP n°5 - Route d’Auneau

Orientations d’aménagement et de programmation

L'aménagement des dents creuses
Principes d'aménagement

L'aménagement de ces dents creuses (en
rouge) contribuera 4 répondre aux objectifs
de densification prénés par le Scot.

Implantation et programmation

Afin de conserver le caractére rural et fra-
ditionnel de ce secteur, les futures construc-
tions devront respecter les régles d'implan-
tation par rapport aux emprises publiques
de la zone Ub c'est-a-dire en recul par rap-
port & I'alignement d'une distance au moins
égale a5 m.

Outre la recherche de cohérence d'un front
bati, cette implantation permettra égale-
ment de dégager les fonds de jardins et ren-
forcer les amorces de coeurs d'ilot. La répar-
tition des constructions (voir plan ci-contre)
permettra I'aménagement de 2 maisons in-
dividuelles sur les parcelles 196 et 62 ;

Formes et aspect
Les constructions reprendront les volumes
construits de I'ensemble du quartier et

notamment des parcelles voisines. Ces
constructions présenteront une cohérence
«rurale ».

Concernant les volumes, les batiments ne
devront pas excéder le R+C. Une forme en
« L » devra étre privilégiée afin de préserver
et mettre en valeur un coeur d'llot paysager
central.

Concernant I'aspect extérieur, le choix des
matériaux et des couleurs devra étre d'as-
pect traditionne.

Le paysage

Créer une frange boisée en limite nord du
hameau

II est demandé de réaliser des plantations
sont sur une partie de la limite de plateau
agricole afin de parfaire I'intégration paysa-
gére des futures constructions.

Préserver et valoriser les arbres les plus remar-
quables

La trame végétale du coeur d'llot est & pré-
server. futures construction. Sur les emprises

publiques comme privées, les arbres les plus &=

remarquables seront préservés.

Légende

Principe d'acces

Zone d'implantation
des futures habitations

Préserver la frame
végétale en coeur d'llot

4
%
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Estimation a produire :

2 logements avec une densité
moyenne de 10 logements/ha




