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Cehtre-ValdeLoire g
AT - ILE-DE-FRANCE
Références : JF/19.563
Monsieur Stéphane LEMOINE
Président de la Communauté de
communes des Portes Euréliennes
d'Ile-de-France
6 place Aristide Briand
28230 EPERNON

Orléans, le 19 JUIL. 2019

Monsieur le Président,

Vous avez adressé au Conseil régional pour avis, en application des textes en vigueur, le
dossier d'arrét du projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme intercommunal du secteur de
Nogent-le-Roi.

Je vous informe que la Région n'a pas d’observation particuliére a apporter a votre
projet.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de ma considération distinguée.

Pour le Président du Conseil régional
et par délégation,
la Directrice adjointe de I'aménagement
du territoire

Isabelle VALMAGGIA

J

CONSEIL REGIONAL DU CENTRE-VAL DE LOIRE
9, RUE SAINT-PIERRE LENTIN - CS 94117 - 45041 ORLEANS ceDEX 1
I Tél : 02 38 70 30 30 - Fax : 02 38 70 31 18 - www.regioncentre-valdeloire.fr



Mission régionale d'autorité environnementale

Centre-Val de Loire

Relevé de décisions de la séance du 2 aofit 2019

Président de la séance : Etienne LEFEBVRE
Autres membres présents :  Corinne LARRUE
Caroline SERGENT

1 Plans-programmes : décisions prises dans le cadre de 'examen au cas par cas

Liste des dossiers examinés soumis & évaluation environnementale :

— Elaboration du PLU de Lucé (28)
— Elaboration du PLUi de la communauté de communes des Collines du Perche (41)

Liste des dossiers examinés non soumis & évaluation environnementale :
— Elabaration du PLU de Serazereux (28)

— Madification du PLU de Rebrechien (45)

— Modification simplifiée de Cour-Cheverny (41)

— Mise en compatibilité du PLU de Saint-Gervais-la-Forét (41)
— Modification n°1 du PLU de Fleury-les-Aubrais (45)

I} Plans-programmes : avis sur les dossiers soumis & évaluation environnementale

— PLU de Laches (37)

] Plans-programmes : avis tacite sur [es dossiers soumis a évaluation environnementale

Feront I'objet d'un avis tacite les dossiers suivants :

— PLUi Val d’Amboise (37)

— PLU de Villiers-le-Morhler (28)

— Révision du PLU de Pierres (28)

— Elaboration du PLUi de I'ex-Communauté de communes des 4 Vallées (28)

— Révision du PLU d'Argenton-sur-Creuse (36)
— PCAET Loches Sud Touraine (37)

v Projets : avis sur les dossiers soumis & évaluation environnementale

— Création unité de méthanisation Le Préau SAS a Moulin-sur-Yévres (18)
— Parc éolien a Barville et Egry (45)

" Projets : avis tacites sur les dossiers soumis a évaluation environnementale

Feront I'objet d’un avis tacite les dossiers suivants :

— Parc photovoltaique de Ceaulmont (36)
— Crématorium a Gien (45)

Vi Délégations

Il est donné délégation au président de la MRAe pour statuer sur les dossiers suivants :

— Cas par cas plans programmes : modification simplifiée du PLU de Savonniéres (37)

— Avis plans programmes : élaboration du SCoT de la com. com. Portes Euréliennes d'lle-de-France (28)

— Avis plans programmes : élabaration du PLU de Saint-Martin-le-Beau (37)
Il est donné délégation a Philippe de Guibert, membre permanent, pour statuer sur le dossier suivant :

— Avis : Révision générale du PLU de Tours (37)

Les décisions et avis sont mis en ligne sur le site internet des MRAe.

Le Président de la MRAe Centre — Val de Loire
Président de séance

Etienne LEFEBVRE



Chambre
( m‘ / A‘ ~Métiers
» . . Artisanat

EURE-ET-LOIR

Chartres, le 2 Aolt 2019

¢ BES PORTES FURELIENNES
o Monsieur Stéphane LEMOINE A
05 AQUT 2613 Président des Portes Euréliennes d'Tle de

D' {LE-DE-FRANCE France
6, place Aristide Briand

28230 EPERNON

Nos Réf. : TA/IB- 87/19

Monsieur le Président,

Par votre courrier recu le 15 Juillet dernier, vous soumettez a la Chambre de
Métiers et de I'Artisanat d’Eure-et-Loir, le projet d'élaboration du PLUI du secteur
de Nogent le Roi.

J'ai I'honneur de vous faire savoir que la Chambre de Métiers et de I'Artisanat
d’Eure-et-Loir émet un avis favorable au projet présenté par votre
Communauté de Communes.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I'expression de mes salutations
distinguées.

Le Président

Michel CIBOIS

REPUBLIQUE FRANGAISE

Liberté - Egalité - Fraternité

CHAMBRE DE METIERS ET DE L'ARTISANAT EURE-ET-LOIR
24 boulevard de |a Courtille 28000 Chartres - 02 37 91 57 00

www.cmaz8.fr - info.contact@cma-28.fr
Y EO@D + www.artisanat fr

Décret n” 2004-1164 du 2 novernbre 2004,
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LAREGION CENTRE - VALDE LORE  0'jj¢

Le Chef de I'Unité départementale

o —
Direction régionale de |'architecture et du patrimoine d’Eure-et-Loir

des affaires culturelles
du Centre — Val de Loire

a
Unité départementale de
Iarchitecture et du Direction Départementale des Territoires
patrimoine d'Eure-et-Loir SAUH/BPAT
AFFAIRE SUIVIE PAR : Xaviére DESTERNES aVatientlon de Plerra:GALOPIN
TELEPHONE ! 02.37.36.45.85 17, place de la République
COURRIEL : xaviere.desternes@culture.gouv.fr CS40517
REFERENCE JMC/XDIUIN® & X\ 2
PIECE JOINTE : SCHEMA PROCEDURE PDA 28008 CHARTRES

cHArTRES, LE () 2 AOUT 2019

Objet : Elaboration du PLUi — Avis sur le projet arrété de I'ex-communauté de communes des Quatre Vallées

Faisant suite a votre demande d'avis relatif au Plan Local d'Urbanisme intercommunal des Quatre Vallées, j'ai
I'honneur de vous faire connaitre les remarques que ce document appelle de ma part :

Monuments historiques et leurs abords (AC1)

Une proposition de périmétre délimité des abords (PDA) a été faite par 'TUDAP concernant la Croix de la
commune de Croisilles, inscrite au titre des monuments historiques par arrété du 13/06/1989.

Celle-ci a bien été prise en compte dans le projet de PLUi. Cependant, depuis la loi n°2016-925 du 7 juillet
2016 relative a la liberté de création, a I'architecture et au patrimoine, il ne s'agit plus de mettre en place un
périmetre de protection modifié mais un périmetre délimité des abords.

De plus, le projet de PDA a évolué depuis la délibération du conseil municipal de Croisilles du 9 septembre
2010 puisqu'une nouvelle proposition de périmetre a été faite par courriel en date du 14 mars 2019.

Vous trouverez en piéce jointe une fiche rappelant la procédure d'élaboration d'un PDA. La communauté de
communes devra bien veiller a ce que notre service soit associé a chacune de ces étapes.

Autres éléments protégés

Si le projet de PLUi propose des éléments protégés au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de
I'Urbanisme, il n’en présente pas une liste précise. Le signaler sur le plan de zonage n'est pas suffisant, il
convient d’'en joindre l'inventaire au réglement écrit.

Réglement écrit
Particulierement en zone urbaine, il serait souhaitable :
- Concernant les panneaux solaires, de preciser qu'ils ne doivent pas étre visibles depuis I'espace
public et ne pas étre disposés coté rue en abord d'un monument historique.
R

Unité départementale de l'architecture et du patrimoine d'Eure-et-Loir — 15, place de la République — BP 80527 - 28019 CHARTRES CEDEX
Téléphone : 02.37.36.45.85
http:/iwww.culturecommunication.gouv.fr/Regions/Drac-Centre-Val-de-Loire
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- Concernant les fenétres de toit, de préciser que celles-ci doivent étre axées sur les baies des étages
inférieurs ou sur les parties pleines en magonnerie.

- Concernant les portails d’accés, de les limiter a un par propriété avec une largeur sur Fespace public
n'excédant pas 3,50 métres.

- Concernant les clétures a claires-voies le long des voies, de ne permettre qu'un matériau qualitatif
{bois ou métal)

- Concernant ies murs bahuts, de permettre de les surmonter de ferronneries uniquement.

En zones agricole et naturelle, il conviendrait de ne pas autoriser en toiture, les matériaux « d’aspect
simifaire (ou identique) » a l'ardoise et a la tuile, peu qualitatifs. De méme, en couverture des vérandas, il
convient de privitégier le verre a tout autre matériau,

Enfin, une liste des végetaux a planter de préférence, présentant des essences locales et diversifiées, pourrait
étre jointe au reglement écrit,

Sous réserve de la prise en compte de ces recommandations qui visent une meilleure qualité architecturale
des constructions nouvelles ou modifiées, je vous transmets un avis favorable au projet de PLUi arrété des
Quatre Vallées.

L'Architecte des Batiments de France
Chef de !’Unit%ndépartementaie
de 'architecture et du patrimoine d'Eure-et-Loir

it

Jean-MiChELf.CAfH ERINOT

i
)
L)

Erim e

Copie : Monsieur le Président de la Communauté de Communes des Portes Euréliennes d'lle-de-France

Unité départementale de l'architecture et du patrimoine d"Eure-et-Loir — 15, place de {a République - BP 80527 - 28019 CHARTRES CEDEX
Téléphone : 02.37.36.45.85
http:/www. culturecommunication.gouv.frfRegions/Drac-Centre-Val-de-Loire



En cas de projet d'élaboration, révision ou modification d'un PLYU, document en tenant lieu
o d'une carte communale ; te préfet saisit 'ABF (art, R.621-93)

Propoesition par FABFE «'un projet de PDA (ait. 1.621-31)

"Porter & connaissance® par fe préfet (art. R, [32-2 C.urbz.)

Arrét du projet de document d'urbanisme
Avis de 'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme sur le projet de PDA,
aprds avoir consulté, le eas échénnt, les communes coneernées (art, R.621-93)

Avis favorable : ; Avis détavorable
(délibération) {délibération)

Enquite publique unigne sur les projets de i Abandon . Enquidte pubdigue organisée par

. s, | . . . .
document d'urbanisme et de PDA organisée | ou modification © e préfet incluant la eonsultation
par I'autorité compétente en matidre de _ : i projet ¢ du propriétaire ou de P'affectataire
document d'urbanisme incluant la T ) ¢ domanial du MEL par le commissaire

consultation du propriétaire ou de 1 © enquéteur {art. R.621-93)
Paffectataire domanial du MH par le ! e i
conmissaire enquéteur (art, R.621-93)

Consultation pour accord de 'autorité compétente en matidre de document ¢'urbanisme par le préfet sur le projet de PDA.
En cas de modification du projet de PDA pour tenir compte des conclusions de l'enquéte publique ou en cas d'absence de consultation avant
'enquéte publique : consultation des commuies concernées par I'autorité compétente en matidre de document d'urbanisme.

Accord de "autorité compétente Désaceord de 'awtorité compétente
en matiére de document d'urbanisme en matidre de document d'nrbanisme
{delibération} - L : (délibération)
PDA < 500 métres PDA > 500 métres
Avis de la CRI’A ‘ ‘ Avis de In CNPA
(art. L.621-31) : ‘ (art. L.621-31)
Création du PDA Création du PDA
(urvété du préfet de région) (décret en Conseil d'Ltat)

(art. R.621-94)

(art, L.621-31)

Mesures de publicité (art. R.621-95) :
+ notification de la décision par le préfet de région 4 'autorité compétente en matiére de document d'urbanisme
+ affichage 1 mois au sid¢ge de 'EPCI et dans les mairies des communes membres, ou en mairie
* memntion de cet alfichage dans un journal difiusé dans le département
« publication au RAA ou au JORF

Annexion du PDA au document d'urbanisme par Pantorité compélente en matidve de document d'wrbanisme (art, R.621-95)

DGP/SP/SDMHEP - juin 2017




MAIRIE DE BRECHAMPS

Communauté de Communes des Portes Euréliennes
d’Tle de France

6 Place Aristide BRIAND

28230 EPERNON

Le 28 Aodt 2019

(CDE :
Objet : rectification zonage PLUi des Quatre Vallées — Commune de Bréchamps S PORTES E”REUENNB

PJ : plan zonage POS et plan zonage futur PLUi ) SR
Y ILE-DE-FRANCE
Monsieur le Président,

Actuellement, notre Plan Occupation des Sols P.O.S. classe les parcelles suivantes en zone ND : A1634,
B0081, B0401, BO400, BO087, BO088, B0164, BO165, B0319, B0178.

Or, je constate que, le projet du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal des 4 Vallées (PLUi), les
classent dorénavant en zone N avec une prescription surfacique, Espace Boisé Classé (EBC).

Il me semble qu’une rectification soit nécessaire. En effet, la prescription EBC ne s’étendait pas a ces
parcelles mais s’arrétait juste avant. (Cf plans en piéce jointe). De plus, elles possédent toutes une

construction.

Par conséquent, nous vous serions reconnaissants de bien vouloir rectifier le zonage sur les parcelles
précitées afin qu’elles restent classées en zone N sans prescription surfacique.

Nous vous remercions I'attention que vous accorderez a notre demande et vous remercions par avance
de votre retour.

Dans cette attente, je vous prie de croire Monsieur, en I'expression de mes sentiments les plus sincéres.

Gérard WEYMEELS

Copie : Cabinet CITTANOVA

Place de la mairie - 28210 - BRECHAMPS
Tél : 02.37.51.46.09 Courriel : mairie@brechamps.net
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(C DES PORTES EURELIFNNES

09 SEP, 2019
D’ ILE-DE-FRANCE

€7 CCl EURE-ET-LOIR

Le Président

COMMUNAUTE DE COMMUNES
PORTES EURELIENNES
D'ILE-DE-FRANCE
MONSIEUR STEPHANE LEMOINE

Réf : MG/FHR/FMA/PMI PRESIDENT

DED - 149/2019 6 PLACE ARISTIDE BRIAND
28230 EPERNON

Dossier suivi par :

Pierre-Marie ISIDORE

Tél : 02 37 84 28 50

pmisidore@cci28.fr Chartres, le 5 septembre 2019

Membre référent :
Daniel GERMAIN

Objet : Projet de révision du PLUI du secteur de Nogent-le-Roi.

Monsieur le Président,

Vous nous notifiez pour avis le projet de révision du PLUI du secteur de Nogent-le-Roi,
ce dont nous vous remercions.

Le président de notre commission spécialisée a procédé a un examen attentif de ce
dossier, et nous tenons a vous faire part de quelques remarques.

Nous tenons tout d’abord a souligner le caractére remarquable du travail réalisé, par sa
pertinence et la qualité de ses investigations.

Nous notons qu'il est envisagé de construire des logements additionnels pour anticiper
I"augmentation du taux de vacance. Il conviendrait mieux, selon nous, au lieu de souscrire
a ce principe, d'inciter les propriétaires a rénover les logements concernés ou a les céder
a la collectivité. Ceci permettrait de diminuer le taux de vacance aux obligations
minimales (décés, divorce, séparation, etc.) tout en permettant d’économiser du foncier
et de fournir de l'activité aux artisans locaux.

En ce qui concerne la trame verte, il conviendrait de diminuer au maximum les coupures
actuelles. Par exemple par des aménagement spécifiques, comme des tuyaux affleurants
pour les tritons crénelés.

De maniere générale, il importe de prévoir, en limite séparative avec un espace agricole
ou naturel, que les clétures comportent suffisamment de perméabilité pour permettre le
passage de la petite faune.

Dans les centres-bourgs, il est important d’autoriser I'implantation de commerces, de
services et d’activités artisanales non nuisantes (un souffleur de verre peut étre un atout
pour un village).

Dans les zones a urbaniser (type UAl ou UA2) il est nécessaire de réaliser le
préverdissement avant toute opération d'aménagement et de construction.

i

5 bis avenue Marcel Proust - CS 80062 - 28008 Chartres Cedex
T.0237842828-F 02 37 84 28 29 www.cci28.fr



©

Suite du courrier MG/FHR/FMA/PMI
DED - 149/2019

Dans le rapport de présentation, & partir de la page 163, sont présentées les
compatibilités du PLUI du secteur de Nogent-le-Roi avec les projets et les documents
supra-communaux. Qu'en est-il du Sraddet ?

Dans les orientations d’aménagement et de programmation, lorsgue des impasses sont
possibles quand I'opération est menée en plusieurs tranches, il faut prévoir les contraintes
de retournement des véhicules de secours, bennes d’enlévement des ordures ménageres,
camions de démeénagement, etc.

Au chapitre des risques, a-t-il été tenu compte des inondations du printemps 2018 7

Compte tenu des périodes de canicule plus fréquentes, nous estimons qu’il serait
judicieux de prévoir dés maintenant des bassins de rétention d‘eau. Les intéréts sont
nombreux pour la population, les agriculteurs, le tourisme, I'amélioration des trames
vertes et bleues, les activités de loisirs, les oiseaux migrateurs, efc,

Ce dispositif pourrait venir en compensation des altérations des trames vertes et bleues
par les tres nombreuses constructions prévues.

L'usage du Stecai (secteur de taille et de capacité d’accueil limitée, introduit par la loi
Alur) devrait étre fortement limité - d'autant plus compte tenu de son caractere
deérogatoire — dans un document d‘urbanisme, le PLU, qui s’inscrit dans un horizon
relativement lointain.

Il est nécessaire d'insister sur la requalification des berges, des continuités piétonnes et
animaliéres. Il s’agit ni plus ni moins de récupérer le « chemin des douaniers »,

Il existe un enjeu patrimonial important qui consiste en la mise en valeur du patrimoine
culturel diffus (calvaires, lavoirs, etc.).

Il est prévu en zone UA1 un maximum de 7 métres pour la hauteur des constructions.
S’agissant de R + 2 + combles, nous préconisons de retenir une hauteur de 9 metres.

Page 37, au chapitre de Fextension, il nous semble, pour gagner en clarté, que le texte
mériterait d'étre modifié en supprimant Padjectif « principale » dans la derniére phrase.
D'autre part, 250 m? nous parait considérable et sans doute faudrait-il revoir cette surface
a la baisse.

En ce qui concerne les toitures, nous recommandons d’autoriser les panneaux solaires,

Les dispositions imposant aux fagades commerciales d’étre établies dans la seule hauteur
du rez-de-chaussée nous paraissent devoir étre reformulées, En effet, le pas d'étage d'un
commerce est de Pordre de 3,50 m, ce qui implique peu de possibilité pour implanter une
enseigne en bordure de ce volume, Le PLU de Dreux par exemple, en centre ville (Grande
Rue Maurice Viollette), autorise les enseignes jusqu'a appui des fenétres du premier
étage,

Au chapitre du stationnement, nous proposons que le verbe « pourront » soit remplacé
par « devront ». Il nous parait important d’autre part que des régles quantitatives solent
fixées. Nous préconisons les suivantes :

. Commerce : 1 place pour 10 m? de surface de plancher.

. Artisanat : 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher.

. Services ! 1 place par tranche de 25 m? de surface de plancher.

5 bis avenue Marcel Proust - CS BO062 - 28008 Chartres Cedex
T.02 37 84 28 28 -F. 02 37 84 28 29 www.cci28.ir




Suite du courrier MG/FHR/FMA/PMI
DED - 149/2019

. Restauration : 1 place pour 10 m? de salle + 2 places pour le personnel.

. Hoétellerie : 1 place par chambre + 2 places pour le personnel.

. Hébergement hotelier, afin de tenir compte de I'occupation de I'affluence du soir avec
occupation simultanée des chambres, ratio d'1 place par 10 m? de salle + 2 places pour
le personnel,

En zone d‘activité il est important d’autoriser I'hébergement hoételier, listé dans les
occupations du sol interdites dans la rédaction actuelle.

En zone UX nous recommandons de prévoir des aires de stationnement en entrée de zone
pour les poids lourds en attente.

Page 92, I'expression « sous réserve d‘étre repéré » n'est pas claire et il nous parait utile
d’en préciser le sens.

Nous avons I'honneur de vous informer que, dans la limite de ces remarques, la CCI Eure-
et-Loir émet un avis favorable au projet de révision du PLUI du secteur de Nogent-le-Roi.

Nous vous demandons de bien vouloir nous indiquer quelles suites seront données a nos
remarques.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Président, l'expression de nos salutations
distinguées.

Michel GUERTON

v

<cf) 5 bis avenue Marcel Proust - CS 80062 - 28008 Chartres Cedex
T.02 37 84 28 28 - F. 02 37 84 28 29 www.cci28.fr
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Orleans-Tougs

direction des services
dépurtementaux

de I'éducation nationcle
Eure-ef-loir

Division Prospective
et Moyens

Gestion des moyens 1¢
degré

Affaire suivie par
DINART Jessica

Tél. 02 36 151199

Jessica.Dinart@
ac-orleans-tours.fr

15 place de la Républigue
28019 Chartres Cedex

7
=

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Fary
£ 0r
" @)ép -
Chartres, le 19 septembre 2019 0'p . 2(7]9

L'Inspectrice d'académie
Directrice des services de départementaux
I'Education nationale d'Eure-et-Loir

a

Monsieur le Président

des Portes Euréliennes d'ile de France
6 Place Aristide Briand

28230 EPERNON

Objet : Plan Local d'Urbanisme
Réf. :

Votre courrier en date du 02/07/2019 SL-OH-19-598 M. Olivier Harel

Par courrier ci-dessus référencé, vous m'avez transmis, pour avis, un dossier
concernant le Plan Local d'Urbanisme arrété sur le secteur de Nogent-le-Roi.

J'ai 'honneur de vous faire savoir qu'aprés consultation de I'lnspectrice de Education
Nationale de la circonscription concernée, il apparait que sur ce secteur, la population

stagne voire décroit.

Copie transmise a :
Mme l'inspectrice de I'Education Nationale
circonscription de Chartres 4

Pour la Directrice Académique
et par delégation,
La Secrétaire Générale

P et

Véronique Julien-Titeux
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REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA PRESERVATION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

Direction Départementale des Territoires
d’Eure-et-Loir

Service de I'Aménagement, de I'Urbanisme et de I'Habitat
S.A.UH

Affaire suivie par : L secrETARIAT DE LA CDPENAF
ddt-cdpenaf@eure-et-loir.gouv.fr
Tél. 02 37 20 41 23

AVIS DE LA COMMISSION

Vu le code rural et de la péche maritime et notamment les articles L.112-1-1 et D.112-1-11 :
Vu le code de l'urbanisme ;

Vu la loi n°® 2010-874 du 27 juillet 2010 sur la modernisation de I'agriculture et de la péche, et notamment
I'article 51 ;

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme rénové :
Vu la loi n° 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'Avenir pour I'Agriculture, 1'Alimentation et la Forét :

Vu le décret n® 2006-672 du 8 juin 2006 relatif a la création, a la composition et au fonctionnement des
commissions administratives a caractére consultatif ;

Vu le décret n°2015-644 du 9 juin 2015 relatif a la création, a la composition et au fonctionnement de la
Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers ;

Vu l'arrété préfectoral du 24 mai 2018 portant composition de la Commission Départementale de la Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers ;

Vu la demande d'avis déposée le 8 juillet 2019 par M. Stéphane LEMOINE, Président de la Communauté de
Communes des Portes Euréliennes d’ile-de-France, sur le projet de PLUi des Quatre Vallées des Portes
Euréliennes d’Ile-de-France.

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers d'Eure-et-Loir,
réunie le 5 septembre 2019 :

émet un AVIS FAVORABLE au projet de PLUi SOUS RESERVES de prendre en compte les remarques
suivantes :

— justifier les emplacements réservés, les besoins, et comptabiliser les surfaces concernées dans la
consommation d’espace ;

— inclure et comptabiliser les logements « coups partis », notamment a Nogent-le-Roi ;

—revoir le zonage spécifique pour le projet de centrale photovoltaique et supprimer les dispositions du
réglement de la zone A qui autorisent les constructions a vocation écologique et ayant un intérét public
impactant I’ensemble des zones A ;

—expliciter le classement de la parcelle sur laquelle est implanté un batiment d’exploitation agricole, si
cette derniére est toujours en activité. Le batiment agricole identifié est en effet classé en zone Ns dont les

régles lui interdisent toute construction ou évolution ;

— réglementer une surface maximale pour les constructions d’habitation en zone agricole,
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émet un AVIS FAVORABLE aux projets d’ouverture a 1’urbanisation a vocation d’habitat SOUS RESERVES
de :

— justifier le projet objet d’une OAP pour la zone 1AUh localisée lieu-dit Beaudeval a Faverolles (zone
humide) ;

— prévoir une OAP plus qualitative prenant en considération le boisement existant pour la zone 1AUh située
Le Roulebois Ouest a Lormaye.

émet un AVIS FAVORABLE aux projets d’ouverture  I’urbanisation & vocation d’activités SOUS RESERVE
de:

— justifier la nécessité des zones 2AU en extension des zones industrielles du Poirier et de La Garenne a
Nogent-le-Roi.

émet un AVIS FAVORABLE aux STECAL SOUS RESERVE de :

— justifier le STECAL pour I'institut des Oseraies a Faverolles ;
— réglementer graphiquement I’implantation des futurs hébergements prévus au Manoir de Vacheresses.
émet un AVIS FAVORABLE aux conditions de changements de destinations proposées (réglements écrits et

graphiques).

émet un AVIS FAVORABLE aux dispositions du réglement du projet du PLU SOUS RESERVES de :

—supprimer les dispositions du réglement de la zone A qui autorisent les constructions a vocation
écologique et ayant un intérét public, impactant 1’ensemble des zones A du PLUi ;

— établir une surface maximale autorisée pour les constructions neuves a vocation d’habitation en zone A.

a Chartres, le | 7 SEP. 2019

le Président de la Commission

la Préfete
1§ staire Général -

Régis ELBEZ
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REPUBLIQUE FRANCAISE (CoFs PORTES F1jg E’UENNES

PREFETE D’EURE-ET-LOIR
26 SEP, 2019
Direction Départementale des Territoires

d'Eure-et-Loir b I‘LE -DE-F RANC E

Service de I' Aménagement, de 1'Urbanisme et de 'Habitat

Chartres,le 94 SEP, 2019

Bureau Planification et Aménagement du Territoire

Affaire suivie par : Pierre GALOPIN
Tél. 02372041 15
Courriel : ddt-sauh-au-bpat@eure-et-loir.gouv.fr

Objet : Avis de I’Etat sur le PLUi de I’ex-communauté de communes des Quatre Vallées

Monsieur le Président,

Vous m’avez transmis, pour avis, le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal, arrété par
délibération du conseil communautaire du 27 juin 2019 et regu dans mes services le 02 juillet 2019.

Le projet s’appuie sur un diagnostic complet et de bonne qualité et propose une croissance
démographique moyenne annuelle de 0,62 % avec une distribution de la population s’appuyant sur une
organisation territoriale par pdles. Ce choix de développement démographique est raisonnable et la
structuration du territoire permet une répartition de la population au plus proche des infrastructures et
des zones d’emplois.

Le document a bien intégré la problématique environnementale en s’appuyant sur des
diagnostics (état initial de I’environnement, étude de zone humide) de bonne qualité. La volonté
intercommunale de prise en compte de 1’environnement est couplée avec le souhait de conserver un
cadre de vie de qualité recherché par les nouveaux habitants. L’axe 2 du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) traduit cette préoccupation intercommunale et le PLUi présente
plusieurs actions (Réouverture et valorisation des bords de 1’Eure, protection des espaces boisés,
préservation de certaines entrées de ville...) traduisant la volonté des élus.

Sur le foncier, le PLUi a fait un effort trés important de réduction de sa consommation d'espace
a vocation d'habitat par rapport a la période de référence 2003-2013. Par ailleurs, les élus du territoire
et le bureau d’étude ont travaillé & diminuer I'impact de la consommation & vocation d'habitat du début
a la fin de la procédure tout en cherchant a obtenir des densités de construction proches des attentes
exprimées par le Porter 4 Connaissance de 1’Etat. Le travail réalisé par les élus a permis de passer
d'une consommation a vocation d'habitat estimée & 23,5 ha en juin 2018 a 12,99 ha dans la version
arrétée du PLUI. Cet effort mérite d'étre souligné.

En revanche, la consommation d'espace & vocation économique et d’équipement doit étre
corrigée pour prendre en compte certains emplacements réservés de vocations similaires (cimetiéres,
ecoles, terrains de sport). Ainsi, la surface projetée pour les vocations économiques et d’équipement
passe de 31,78 a 35,49 hectares. Cette consommation d'espace a été multipliée par 8 par rapport a la
période de référence 2003-2013. La justification est faible, reposant simplement sur les droits accordés

Monsieur Stéphane LEMOINE

Président de I’EPCI des Portes Euréliennes d’ile-de-France
6 Place Aristide Briand

28230 EPERNON
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par le futur Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) des Portes Euréliennes d’Ile-de-France. Etant
" donné I’importance de la consommation d’espace, il serait judicieux de compléter cette justification.

Le bilan global de consommation, alourdi par le développement économique et malgré
d’importants efforts sur I'habitat, est en hausse. Ainsi, le PLUi a une consommation globale de 48,5 ha
pour 41,8 ha pour la période de référence soit une augmentation de 16 %.

Sur les énergies renouvelables, le document (1.2) de «Justification du projet » évoque la
possibilité de réaliser des installations pour la production d’énergie renouvelable sur l'espace agricole.
Les conditions d’implantation sont précisées dans le réglement. Néanmoins, il apparait que les
prescriptions inscrites ne permettent pas, en vertu de la protection des espaces agricoles et en lien avec
la « Charte pour la prise en compte des enjeux et points de vigilance concernant les projets d’énergie
renouvelable en Eure et Loir » de satisfaire a des conditions d’implantation suffisamment restrictives.
Méme si les projets doivent démontrer la nécessité de se déployer sur des terres agricoles, et porter une
attention particuliére a I'impact environnemental et sociétal induit par I'implantation, il aurait fallu
imposer la création de sous-zonages particuliers afin de sectoriser les espaces dédiés a ces installations.

Sur le logement, le travail sur le développement de ’offre et le recensement des projets de
construction et de renouvellement en cours de réalisation est de bonne qualité. Dans le détail, les
secteurs d'intensification urbaine font état d’un projet de renouvellement, « [’opération Péle Gare » &
Nogent-le-Roi. Cette opération, qui utilise une ancienne friche industrielle pour y créer du logement,
ne fait I'objet d'aucune justification au sein des documents et n’est pas reprise dans une OAP. Il
conviendra donc de la présenter en justifiant de l'aménagement prévu sur cet espace et de
comptabiliser les logements de cette opération dans les prévisions de renouvellement.

Par ailleurs, en utilisant les documents fournis (Permis d’aménager/Permis de construire, OAP)
il semble qu’il y ait une erreur de calcul pour la commune de Nogent-le-Roi. La vérification aboutit &
un total de 306 logements en renouvellement ou en dent creuse contre 203 dans les documents du
PLUi. Cette nouvelle donnée peut modifier profondément le bilan des besoins en logements, impacter
les possibilités de développement de 1’ensemble des communes ou entrainer des incompatibilités avec
I’objectif démographique du PADD et les objectifs du SCoT en cours d’élaboration. Il est donc
indispensable de corriger les documents et/ou de justifier du calcul du nombre de logements en
renouvellement et en dent creuse sur la commune de Nogent-le-Roi.

Les documents du PLUi des Quatres Vallées indiquent étre compatibles avec I'objectif édicté au
futur SCoT en maticre de construction de logement sociaux. Néanmoins aucun élément ne permet de
le vérifier. Par conséquent, un détail de la production de logements sociaux est attendu.

Considérant ces différents éléments, j’émets un avis favorable a votre projet sous réserve que
soient prises en compte les observations suivantes :

- Compléter les justifications du développement économique ;

- Justifier le projet de renouvellement du « Pdle Gare » de Nogent-le-Roi et ’inclure dans les
bilans de productions de logements ;

- Modifier les conditions d’implantation d’équipements de production d’énergie renouvelable
pour s’assurer une meilleure compatibilité avec la charte départementale dédiée ;

- Reprendre les données sur le logement pour la commune de Nogent-le-Roi et mettre  jour les
tableaux bilans du PLUi. Justifier les différences de recensement observées ;

- Détailler les objectifs de production des logements sociaux et vérifier la compatibilité avec le
futur SCoT ;
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En annexe, vous trouverez des éléments de précision sur ces réserves ainsi que d’autres
remarques concernant la forme et le contenu du dossier que je vous demande de prendre en compte. Je
vous invite par ailleurs a tenir compte des avis de la Commission Départementale de la Préservation
des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers d'Eure-et-Loir (CDPENAF) et de la Mission Régionale
d’ Autorité Environnementale (MRAE) Centre-Val-de-Loire.

En cas de modifications du document portant atteinte a 1’économie générale du SCoT, & I’issue
de I’enquéte publique, j’attire votre attention sur la nécessité de procéder & un nouvel arrét du projet et
donc a une nouvelle enquéte publique. Le présent avis et son annexe sont a verser au dossier d’enquéte
publique, conformément a ’article R.153-8 du code de I’urbanisme.

La Direction Départementale des Territoires (Service Aménagement, Urbanisme et Habitat) se
tient a votre disposition pour toute précision dont vous souhaiteriez disposer.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I’expression de ma haute considération.

La Préféete d'Eure-et-Loir,

Sophie BROCAS)
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Liberté Egalité o Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFETE D’EURE-ET-LOIR

Annexe a ’avis de I’Etat
sur le projet de PLUi
de ’ex-communauté de communes des Quatre Vallées

I. Justifier la zone naturelle sensible

Dans le document 1.2, la justification de la zone naturelle sensible (Ns) fait appel a 'article L.121-23 du code
de l'urbanisme. Or cet article appartient au « chapitre 1 :Aménagement et protection du littoral » et vise a ce
que « l'utilisation des sols préservent les espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou
caracteristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral ». L'Eure-et-Loir ne possédant pas de milieux
littoraux, I'utilisation de cet article est inadéquate et la justification de la zone Ns est a retravailler. Il en va de
méme pour l'utilisation de I'article R.121-4 du code de I'urbanisme.

II. Cadrer les emprises au sol et les possibilités d’extension

La taille des annexes autorisées au réglement est importante. De plus, un traitement d'exception est
appliqué a la commune de Lormaye. Il conviendra de justifier aussi bien cette différence d’application des
régles concernant les annexes que I'ampleur des annexes autorisées.

Les emprises aux sols autorisées en zone urbaine sont trés importantes et laisse imaginer une forte
imperméabilisation des sols. Par ailleurs, des ajustements seraient opportuns concernant les extensions.
En zones UC, il faut donc ajouter une régle pour encadrer les extensions des d’habitations afin qu’elles ne
soient pas considérées comme interdites.

Dans les zones UB, il faut préciser que les extensions ne devront pas permettre de dépasser I'emprise au
sol maximale autorisée de 200 m2 pour les constructions principales.

Enfin, il serait opportun de rappeler dans le chapitre « Emprise au sol et constructibilité limitée » 'emprise au
sol maximale de la zone UA indiquée dans le chapitre « Annexes et extensions ».

En zone 1AUh, une limitation des emprises au sol pour la construction principale et une régle cadrant les
possibilités d’extension du bati sont attendues. Pour les annexes, il serait judicieux de réutiliser la régle
limitative imposée aux autres zones urbaines de « 40 m2 d’un seul tenant ».

Sur les secteurs naturels (N), il parait contraire a la vocation de la zone que I'emprise au sol accordée aux
abris pour animaux soit plus faible que celle accordée aux annexes. Il convient de rectifier ce déséquilibre.

III. Compléter les orientations d’aménagement et de programmation :

L'OAP Ne3 concernant l'implantation d'un équipement sur la commune de Néron doit étre complétée en
indiquant quel équipement est prévu.

L'OAP L1, concernant 'aménagement de 4000 m2 au sud de Lormaye en limite de Nogent-le-Roi constitue

un choix inadéquat. Ce lieu est difficile d'accés et végétalisé, comme cela est rappelé dans le descriptif de
I'OAP, et il est en en bordure d’un milieu boisé.
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IV. Revoir les besoins en logements :

En utilisant les documents fournis (PA/PC, OAP} il semble qu'une erreur de calcul ait été faite dans les tableaux
récapitulatifs du nombre de logements en renouvellement et en dent creuse pour la commune de Nogent-le-
Roi. Le nouveau calcul ferait état de 306 logements en renouvellement en comptabilisant les logements des
OAP 3 a5, les logements prévus dans les permis d’'aménager de Boullay Thierry, du Pré-Fleuri et de I'Orée du
Bois et en comptabilisant 'opération Pdle Gare citée dans I'OAP sectorielle. Ce résultat indique une différence
de 103 logements en renouvellement/dent creuse par rapport aux chiffres fournis dans le tableau récapitulatif.

Le document estime a 524 logements le besoin pour répondre aux objectifs démographiques (point mort et
objectif de croissance). Le récapitulatif indique 390 logements réalisables en renouvellement et en dent creuse
dont 203 pour la commune de Nogent-le-Roi. Avec 103 logements supplémentaires dans ce second terme, la
part de logements restant & batir hors des enveloppes urbaines serait de 31 et non de 134. Cetie différence
impacte fortement les possibilités de construction des autres communes du PLUI.

Outre la réduction du nombre de logements réalisables en dehors de I'enveloppe urbaine, cette situation créé
un déséquilibre de répartition des logements entre les communes urbaines et rurales. En effet, 'équilibre
préconisé par le SCoT en cours d'élaboration est de 60 % des constructions en zone urbaine. Or cette
modification implique un taux de logements en zone urbaine de 85,5 %.

En conséquence, je vous invite & rectifier les éléments du PLUI afin de prendre en compte et de justifier cette
différence en termes de nombre de logement.

V. Ajuster les éléments de protection de I’environnement :

Risque inondation :

Le PPRI est une Servitude d'Utilité Publique qu'il convient de citer et d’annexer au PLUI. Ii faut donc compléter
le reglement écrit pages 17-18-19 pour les communes de Bréchamps, Chaudon, Coulomb, Lormaye et Nogent
le Rol. Par ailleurs, la doctrine départementale « inondation » de décembre 2017 indique des prescriptions qu'il
convient d’ajouter au réglement des secteurs de zone inondable (hors PPRI).

La « zone présentant un risque d'inondabilité » correspond au PPRI et ne prend pas en compte les zones
inondables de la « Maltorne » et du ruisseau de « Vacheresse » identifiées sur le plan des contraintes. Pour
une meilleure qualité de transmission de linformation, ces zones inondables doivent étre ajoutées au plan de
zonage avec une légende distincte de celle du PPRI, leurs prescriptions étant différentes.

Espaces boisés

Le PADD tient bien compte des boisements & préserver sur 'ensemble des communes concernées. Le plan de
zonage classe la majorité des massifs en zone naturelle (N) et en Espace boisé classé (EBC). Il n'est toutefois
pas nécessaire de classer en EBC les hoisements de plus de 0,5 ha, ceux-ci étant soumis a autorisation de
défrichement, conformément a l'arrété préfectoral du 10 novembre 2005. Il n'est pas pertinent non plus de
classer systématiguement en EBC les boisements présents sur des pelouses calcicoles, milieux qui doivent
pouvoir rester ouverts ou étre restaurés grace a un défrichement (exemple: Znieff Bois de Ruffin). La méme
remarque s'applique pour les pelouses calcicoles en ZCS Natura 2000 qui se ferment. A l'inverse, les petits
bosquets isolés devraient étre classés en EBC, seul moyen de préserver ces éléments diffus (a Croisilles par
exemple). Cette ouverture des milieux est trés importante dans le cadre de la restauration de la trame verte.

Rappelons que le classement en zone N n'est absolument pas un gage de protection des espaces boisés si le
réglement écrit ne prévoit aucune mesure pour les protéger, contrairement a ce qu'il peut ressortir de la lecture
des documents.

Biodiversité :

If est bien souligné que « la trame verte et bleue est sous pression » mais les mesures pour la protéger et la
développer sont insuffisantes. Le document mangue d'une analyse globale pour la valorisation de la trame
verte a I'échelle de tout le territoire du PLUI. Les mesures prises au niveau des fossés et cours d'eau sont
bonnes (retrait des constructions, zone préservée pour l'entretien), mais l'application de trois modalités
différentes (4, 5 ou 6m) nuit a la clarté du propos, d’autant que sur le réglement graphique la trame
représentant les fosses n'est pas toujours trés visible.

La ZNIEFF de type 1 "pelouses des montels " (N° 240030822, communes de Néron et Nogent le Roi) (p 114) a
été déclasseée en 2017. Il conviendra de vérifier auprés du CEN (et non plus le CPNRC) qu'il assure toujours la
gestion du site « bourbier du Coulis » sur Chaudon (p 113 du document 1.1).
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Les mares sont présentées comme un outil de gestion des eaux, mais ce sont aussi des réservoirs de
biodiversité qu'il faudrait identifier au titre du L.151-23 afin de renforcer les prescriptions de protection.

Les arbres remarguables sont difficiles a identifier sur la cartographie, un renforcement de leur identification
permettra une lecture plus facile. Leur protection aussi doit étre retravaillée dans le réglement car seules des
modifications & moins de 5 m nécessitent une demande préalable.

Les notions d’évitement et de réduction sont bien utilisées dans la description des incidences des projets (p 205
et suivantes du document 1.2). Néanmoins, dés lors qu'il y a réduction, cela implique que le projet a un impact
résiduel sur le milieu qui doit &tre décrit et quantifié, et les mesures compensatoires correspondantes détaillées.
Cette analyse manque au document et il conviendrait de le compléter sur ce point.

Une liste des végétaux a planter de préférence, présentant des essences locales diversifiées, compléterait
utilement le réglement du PLUI.

Qualité des eaux souterraines ;

Le document ne mentionne pas le classement de tout le département d'Eure-et-Loir en zones vulnérables aux
pollutions par les nitrates d'origine agricole (arrété IDF-2018-07-02-005 du 2 juillet 2018). Il n'est pas non plus
indiqué que le captage du Bois de Ruffin est un captage prioritaire, et qu'il doit & ce titre faire 'objet d'une étude
de délimitation de I'AAC ainsi que de la mise en place d'un plan d'actions afin de protéger la ressource en eau
des pollutions diffuses d'origine agricole. 1l faudra donc ajouter ces éléments dans les documents avant
'approbation.

Patrimoine béti :

Le projet de PLUi propose des éléments protégés au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de
Furbanisme, mais il n’en présente pas une liste précise. Afin de compléter le signalement du plan de zonage, la
rédaction d’un inventaire joint au reglement écrit est atiendu.

La procédure du projet de périmétre des abords (PDA) ayant récemment évoluée avec une nouvelle
proposition de perimétre transmise le 14 mars 2019, il est rappelé d’associer I'unité départementale de
Parchitecture et du patrimoine d’Eure-et-Loir & chaque étape de la procédure. Au besoin, un schéma de rappel
de la procédure peut étre fourni.

Préciser dans le reglement, particuliérement en zone urbaine, que les panneaux solaires ne doivent pas étre

visibles depuis P'espace public et gu'ils ne doivent pas étre disposés c6té rue en abord des monuments
historiques.

VI. Prendre en compte les remargues de la CDPENAF :

La CDPENAF sur le PLUI de I'ex-communauté de communes des Quatre Vallées s’est tenu le 05 septembre
2019 et a émis un avis favorable au projet de PLU et aux ouvertures a 'urbanisation.

Quelques réserves complémentaires a celles déja exprimées dans le présent avis de I'Etat ont été formulées. Ii
s'agit principalement de demande de justifications complémentaires et de précisions de réglementation.

Les éléments nécessitant une meilleure justification concernent a la fois le classement en zone Ns d'un
batiment agricole identifié sur la commune de Nogent-le-Roi, la création d’'une OAP au lieu-dit Beaudeval
identifié en zone humide sur la commune de Faverolles et le STECAL de linstitut des Oseraies a Faverolles.
Concernant l'extension & vocation économique, des éléments démontrant la nécessité pour le territoire de
disposer d'une réserve fonciére sur la commune de Nogent-le-Roi est questionné et devra faire 'objet d’'une
justification complémentaire.

Les régles de la zone agricole autorisant les installations de production d’énergie renouvelables doivent étre
supprimées. Si la volonté est de réaliser un équipement de ce type, un sous-zonage particulier et justifié devra
étre réalisé. Par ailleurs, la commission attend une réglementation des surfaces d'emprise des constructions a
usage d’habitation en zone agricole.

L’OAP située Le Roulebois Ouest & Lormaye doit prévoir un aménagement plus qualitatif qui prenne d’avantage
en compte la présence d'une frange boisée a proximité.

Pour finir, la CDPENAF demande aussi & ce que le STECAL du Manoir de Vacheresses prévoit une
réglementation graphique pour I'implantation des futurs hébergements.
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VII. Corriger les erreurs présentes au dossier :

Si les documents de planification de I'eau sont bien mentionnés, les références du SDAGE Seine-Normandie
sont & mettre a jour. En effet, le SDAGE Seine-Normandie 2016-2021 a été annulé par le tribunal administratif
de Paris en décembre 2018. Le SDAGE en vigueur est donc celui de 2010-2015.

L'implantation du futur lycée d’Eure-et-Loir sur la commune de Hanches ayant été validé, il n'est plus utile
d'étre réservé sur ce sujet comme c'est le cas a la page 81 du document 1.1.

Il convient de corriger la page 3 du document 1.2 car le PADD a été débattu par la communauté de communes
des Portes Euréliennes d'lle-de-France et non par la commune de Celle-Saint-Cloud.

La communauté de communes de Portes Euréliennes d'lle-de-France comporte 39 communes et non 41
comme indiqué page 18 du document 1.2.

Le tableau présentant les densités des OAP du PLUi en page 68 du document 1.2 ne présente pas les résultats
de la commune de Nogent-le-Roi. Il conviendrait de le compléter.

La partie C du document 1.2 traitant du réglement fait appel & plusieurs articles du code de I'urbanisme qui ne
correspondent pas a la fonction qui leur est associé et qu'il faudra rectifier. C'est le cas des articles indiqués en
haut des pages 81, 95, 105 et 111. Page 131, l'article R.151-49 traite de la « desserte par les réseaux » dans le
réglement du plan local d'urbanisme et non de la mise en place de cones de vue.

Une erreur de frappe est présente a la premiére ligne des pages 105 et 111 du document 1.2, Ces pages
décrivent les secteurs agricoles et naturelles mais une mention « zones a urbaniser » est présente sur ces
pages.

La partie F du document 1.2, cite en page 199 l'article R.123-2-4 du code de 'urbanisme. Or les articles R.123-
1 a 16 traitent des « Dispositions particulieres & I'lle-de-France » et non des « incidences des orientations du
pian sur l'environnement ».

Ala page 74 du reglement écrit (document 4.1), il sera apprécié, pour plus de clarté, de réutiliser la parenthése
« comme mentionne dans la piéce 3 du PLUI » dans le paragraphe 2 de la partie « L'implantation du béati par
rapport aux voies et emprises publiques ».

DDT 28 / SAUH / BPAT -4/4- annexe de l'avis de 'Etat
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CANTON D’EPERNON DU CONSEIL MUNICIPAL
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L’an deux mille dix-neuf le quatre septembre a 19h00, le Conseil Municipal de la Commune de Nogent-le-
Roi s’est réuni dans le lieu ordinaire de ses séances sous la présidence de M. Jean-Paul Mallet, Maire,

Date de convocation du conseil municipal : 28 aoGt 2019

Etaient présents : Lucien VENARD, Monique RENARD, Salim AOUADI, Jean-Francois LENOCHER, Jean-Paul
MALLET, Jean-Luc GEUFFROY, Yves VAN LANDUYT, Marie-Edith FAVRE, Loic TOUFFET, Henry VIMARD,
Patrick PRIEUR, Marie-Jjosé GOFRON, Ana DE CARVALHO, Anne Héléne DONNAT, Valérie SEGABIOT
SERVIUS, Roberto DEL CASTILLO

Etaient absents : Daniel LIBEROS Nathalie BOBEUF, CEREZO Sandrine, Amélie COURAUD, Sergio FERREIRA,
Laetitia DONNY, Emilie BOUTELLIER, Chrystel CABURET, Hervé GALLEPY

Avaient donné procuration : Muriel ZMUDZ a Jean-Paul MALLET, Dominique CHANFRAU & Patrick PRIEUR

Secrétaire de séance : Marie-Edith FAVRE
2019-09.25 - Plan Local d’Urbanisme intercommunal : avis des personnes Publiques associées

La délibération en date du 6 novembre 2015 relative a I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal sur le territoire des Quatre Vallées (concernant les communes de Bréchamps, Chaudon,
Coulombs, Croisilles, Faverolles, Les Pinthiéres, Lormaye, Néron, Nogent-le-Roi, Senantes, Saint Laurent
la Gatine, Saint Lucien) a fixé les objectifs suivants pour le PLUi des 4 Vallées :

- « Maftriser I'urbanisation afin de limiter la consommation fonciere en cherchant un équilibre
entre habitat et activités économiques ;

- Favoriser un développement territorial équilibré entre habitat, emploi, commerces et
services

- Valoriser et préserver les ressources naturelles et paysagéres propres au territoire ;

- Respecter les spécificités de I'urbanisme de chaque commune en établissant des plans de
secteur ;

- Prendre en compte les enjeux liés au développement durable, notamment ceux concernant
la transition énergétique, la lutte contre le changement climatique et la préservation de la
qualité de l'airet de I'eau ;

- Renforcer I'intermodalité sur le territoire et développer une politique de déplacements doux
- Renforcer I'attractivité économique du territoire, notamment a travers la réalisation de la
zone industrielle du Poirier et en maintenant et favorisant le commerce de proximité des bourgs



- Sinscrire dans une dynamique de coopération avec les communautés de communes
limitrophes sur les thématiques fédératrices. »

Créée le ler janvier 2017, la communauté de communes des Portes Euréliennes d’lle-de-France est
devenue, a cette date, I'autorité compétente pour poursuivre la procédure sur le territoire de ces douze
communes.

Les conditions d’élaboration du PLUi ainsi que les différentes étapes de la procédure réalisées jusqu’a ce
jour sont les suivantes : diagnostic et état des lieux, définition du PADD (projet d’aménagement et de
développement durables) débattu en conseil communautaire le 14 mars 2019, traduction des
dispositions réglementaires selon les objectifs définis dans les différentes piéces du PLUi (zonages,
réglements écrits et annexes réglementaires, annexes diverses). Il est rappelé qu’au cours de ces étapes,
une concertation a été réalisée conformément a I'article L103.2 et suivants du Code de I'urbanisme qui a
permis de faire évoluer le projet dans le cadre du bilan présenté ci-avant.

Ainsi, au terme de plus de trois années de réflexion et de concertation, le projet de PLUi a été proposé
au vote du conseil communautaire le 27 juin dernier.

En effet, il est précisé, qu’a ce stade de la procédure, le projet de PLUi a été "arrété" (article L153.14 du
Code de l'urbanisme) par délibération du conseil communautaire. Ce projet « arrété» vient d'étre
communiqué pour avis aux personnes publiques associées ou consultées, de fait ou a leur demande, puis
soumis a enquéte publique avant d’étre définitivement approuvé. La commune de Nogent-le-Roi faisant
partie de des personnes publiques associées, il vous est proposé de formuler un avis sur ce projet arrété.

Il est rappelé qu’avant cet arrét du projet par la CCPEIDF, différentes réunions publiques ont été organisées
a Vacheresses et Nogent-le-Roi, ainsi que des séances de travail destinées aux élus nogentais, tandis que
des permanences étaient ouvertes aux habitants afin de répondre a leurs différents questionnements.
(8 articles d’information sur nos sites et 8 articles dans les bulletins d’information municipale ont été
publiés, 18 réunions publiques organisées sur les 12 communes dont 4 a Nogent-le-Roi et 2 a Vacheresses-
les-Basses. 5 permanences tenues en mairie par les élus pour accueillir les nogentais et vacheressois.)

Les communes de la CC4V ont été classées en 3 types de polarités selon I'importance des services
proposeés :

1. Centralité structurante avec différents types de commerces et services (alimentation, banque,
médecin, loisirs, etc.), équipements (administration, scolaire, etc.), activités (industrie, artisanat)
NOGENT-LE-ROI se trouve dans cette catégorie.

2. Centres-bourgs relais, avec quelgues commerces « du quotidien » (boulangeries etc.) et des
équipements municipaux

3. Bourgs, peu de commerces et d’activités, quelques équipements municipaux.

Depuis 2009 et la promulgation de la loi dite Grenelle 1, une série de textes est venue renforcer
I'importance des enjeux environnementaux, écologiques, climatiques ou énergétiques dans les projets
d’aménagement du territoire et d’'urbanisme.

Ces textes fixent des objectifs généraux qui se déclinent ensuite dans les différentes démarches et
notamment dans le PLUi :



e Lutter contre I'étalement urbain et économiser les terres agricoles ;

* Veiller au principe d’équilibre entre le développement urbain, I’utilisation économe des espaces, la
sauvegarde du patrimoine bati remarquable mais aussi la qualité urbaine, architecturale et paysagére,
notamment des entrées de ville ;

* Promouvoir la diversité des fonctions urbaines (la ville) et rurales (la campagne) et la mixité sociale dans
I'habitat ;

* Prendre en compte la biodiversité et protéger les éléments naturels (paysages, ressources, continuités
écologiques, etc.)

e Assurer la sécurité et la salubrité publiques ;
* Prévenir les risques (inondations) et réduire I'impact des pollutions et des nuisances de toute nature ;
* Contribuer a I'adaptation au changement climatique et a I'efficacité énergétique ;

LES PRIORITES DU PLUi POUR NOGENT et VACHERESSES

1. Préserver notre environnement vert : les fonds de vallée (Eure et Vacheresses), les espaces
boisés, les jardins, les arbres remarquables, ... la trame verte et bleue, la faune la flore,
Prendre en compte le risque « inondation »

« Sanctuariser » le parc du chateau et préserver ses espaces de toute urbanisation
Permettre le développement équilibré de la commune : activités, logement, démographie, ...
Limiter les effets de la densification urbaine rendue obligatoire par les textes en vigueur
Préserver et valoriser le patrimoine architectural

Définir les zones de développement économique : industriel, agricole, commerecial, ...
Prévoir les équipements nécessaires et définir leur zone d’implantation

. Créer les conditions de coexistence de I'activité agricole ou industrielle avec les fonctions
’habitat

O LENON A WN

Lors de la session communautaire, les aspects environnementaux de ce projet de PLUi ont été soulignés :

- Le patrimoine naturel et culturel, le patrimoine paysager identifiés et protégés constituent des axes
majeurs du projet de PLUI.

- Les boisements significatifs sont protégés et placés en espaces boisés classés.

- Les cours d’eau et autres éléments de la Trame Verte et Bleue sont encadrés par des prescriptions
spécifiques, afin de gérer au mieux ces espaces d’un territoire dénommé « les 4 Vallées ».

- Une étude sur les zones humides a été réalisée afin de relever des prescriptions en lien avec les OAP et les
zones AU.

- Le ruissellement a été encadré de maniére a réguler les écoulements ; les noues, fossés et autres bassins
naturels de rétention sont identifiés et préservés.

- Les coefficients de pleine terre appliqués aux zones urbaines ont été fortement développés afin de faciliter
la gestion des ruissellements sur chaque parcelle et agissent aussi en régulation des densités de bati.

- La problématique des inondations a été prise en compte au-deld méme du PPRI Vallée de 'Eure et le
zonage a été pensé en prenant en compte ce PPRI et sa proximité immédiate.

- La compatibilité avec le Schéma Régional de Cohérence Ecologique a été recherchée, au travers de la
trame verte et bleue.



- Une bande de 6 m a été définie afin d’éviter toute construction a lI'alignement des berges, et de 4m pour
tous les fossés nécessaires a la gestion des eaux.

- Le cadre Plan Climat Air Energie Territorial a été retenu. A cet égard, il a été signalé un projet
photovoltaique récemment apparu. Le territoire des 4 Vallées pourrait accueillir sur le secteur de Nogent-
le-Roi un projet de parc de 15 ha destiné a produire de I'énergie électrique pour 4 000 habitants environ.
(Ce projet privé demande a étre confirmé par les investisseurs concernés. Le réglement du PLUi a été revu
pour permettre cette réalisation en matiére de rénovation énergétique).

Les projets de coworking et d’extension de la ZI du Poirier figurent également dans ce PLUi de méme que
la possibilité de diversification des activités agricoles vers les cultures maraichéres.

Au-dela des aspects environnementaux, ce sont les chapitres consacrés aux thémes suivants qui ont
concentré 'attention des élus, a savoir :

- le patrimoine architectural,

- la zone du centre-ville,

- le développement économique

et la politique du logement.

L’'ensemble des documents est consultable dés a présent au secrétariat de la mairie.

SUITE DE LA PROCEDURE EN COURS

Le 26 juin dernier, la CCPEIDF considérant que le PLUi avait été mis a disposition des membres de
I'assemblée, qu’une étude sur les zones humides avait été réalisée conformément a la demande de la
DREAL, a voté I'arrét du PLUi des 4 vallées.

Le projet d’élaboration du PLUi formalisé a donc été transmis pour avis aux personnes publiques
associées, ainsi qu’aux personnes publiques et autres organismes ayant demandé a étre ainsi consultés.

Il sera soumis a enquéte publique dans les semaines qui viennent et la nomination d’un commissaire-
enquéteur a été sollicitée par la CCPEIDF.

Le Conseil Municipal , aprés en avoir débattu :

- Prend acte du projet de PLUi tel qu’arrété par la Communauté de commune des Portes Euréliennes
d’lle-de-France le 27 juin dernier.
ET constate que :

- une attention soutenue a été portée dans le PLUi au patrimoine naturel et aux aspects
environnementaux: protection renforcée des vallées (Eure et Ruisseau de Vacheresses) et des cours
d’eau, fossés, ruissellement, trame verte et bleue, zones humides, intégrité du parc du chdteau, espaces
boisés classés, zones de jardins, ...

- le risque inondation a été pris en compte pour les vallées de V'Eure et de Vacheresses les Basses.

- le patrimoine architectural de Nogent-le-Roi et de Vacheresses se trouve protégé et valorisé.

- la partie « habitat » permet d’envisager un développement équilibré de la commune et d’accueillir de
nouvelles populations, tout en assurant une diversité de |'offre de logements.

- 'extension de la ZI du Poirier figure également dans les choix validés par le projet de PLU.

- les différentes OAP et le STECAL déterminent un cadre d’exécution des projets a venir : habitat, économie,
tourisme.



- les zones agricoles ont été identifiées et que la possibilité de leur diversification a été prise en compte

(maraichage, photovoltaique).

Le Conseil Municipal demande que:

- une cohérence soit assurée au niveau du PLUi entre communes limitrophes pour la conservation en
espace naturel des coteaux et des espaces proches du parc du chateau.

Il donne un avis favorable au projet de PLUi sous réserve de la cohérence évoquée ci-dessus.

Certifié exécutoire
Regu en Préfecture

Le: 20 [0 /194

Publié ou notifié

Le:Ar/IO/ [3

N

Adopté a I'unanimité

Fait et délibéré en Mairie, les jours, mois et an que dessus
Au registre sont les signatures.

Pour copie conforme

En Mairie le 4 septembre 2019

Le Maire

P———

ARRIVE LE -
20 SEP, 2019

SOUS-PREFECTURE
DE DREUX
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Portes Euréliennes d’Ile de France
Monsieur le Président

A l'attention de Monsieur Olivier Harel
6 place Aristide Briand

28230 EPERNON (CDES PORTES 11y IFNNES

hk lLE~DE-FNAhLE
Chartres, le 30 septembre 2019

Monsieur le Président,

Notre établissement public a caractére administratif a pour mission
d’émettre un avis sur les projets de document d’urbanisme. A ce
titre, mes services doivent instruire les documents en concordance
avec les textes réglementaires.

La Chambre d’agriculture d’Eure-et-Loir a bien recu, pour avis,
votre projet arrété de Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
(PLUI) de la « communauté de communes des 4 vallées » et vous
en remercie.

Nous soulignons la qualité du dossier notamment en ce qui
concerne le diagnostic agricole ainsi que l'investissement de vos
élus pour tenir compte de I'activité agricole et des agriculteurs lors
des réunions avec les personnes publiques associées.

Apres examen de ce document, nous relevons qu’un certain nombre
de points nécessitent des compléments d’informations ou de
justifications notamment s'agissant des Espaces Boisés Classés
(EBC), de la consommation des espaces et de la pérennité de
quelques exploitations agricoles. Ces points sont détaillés dans la
note ci-jointe.

Néanmoins, la Chambre Agriculture émet un avis favorable a ce
projet de PLUI sous condition, concernant linterdiction de
construire un batiment agricole a Nogent-le-Roi, hameau de
Vacheresse, de trouver une solution satisfaisante pour les 2 parties.

Nous vous rappelons que nous souhaitons recevoir un dossier
approuvé en fin de procédure.

Vous souhaitant bonne réception de notre avis, je vous prie de
croire, Monsieur le Président, a l'assurance de ma considération
distinguée.

G,
PJ : Note de la Chambre d‘agriculture avec ses remarques concernai
projet arrété du SCOT.
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Remarques sur le projet arrété de
Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal des 4 vallées

1) Espaces Boisés Classés (EBC)

Siége Social

10 rue Dieudonné Costes

CS 10399

28008 CHARTRES Cedex

Tél : 02 37 24 45 45

Fax : 02 37 24 45 90

Email : accueil@eure-et-loir.chambaari.fr
REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissement public

loi du 31/01/1924

Siret 182 800 037 00018
APE 94117

www.eure-et-loir.chambagri.fr

Le Centre Régional de la Propriété Forestiére d'Ile-de-France et du Centre-
Val de Loire préconise dans sa note, toujours d’actualité, du 21/09/2016,
d’utiliser le classement en EBC de fagon circonstanciée. Ainsi les enjeux
doivent étre identifiés et motivés dans le rapport de présentation du
document d‘urbanisme. Ce classement peut s'appliquer aux arbres
remarquables, alignements, parcs et & tout espace boisé que l'on veut
protéger du défrichement. Néanmoins cette procédure est contraignante et
drastique. Ainsi toute demande d’autorisation de défrichement est rejetée
de plein droit, ce qui peut étre trés pénalisant pour les exploitants en cas de
réaménagement foncier, utilisation de matériel d’irrigation type rampe etc.
C’est pourquoi, dans certains cas (petits bosquets, languette boisée etc.), la
Chambre d’agriculture préconise plutdt I'application de I'article L 151-23 du
code de |'urbanisme qui affiche plus de souplesse.

Sur quelques secteurs, nous avons également constaté des erreurs de
classement telles que, a titre d’exemple, sur la commune de Bréchamps :

£

‘X_l'!l g /s '/é

Nous sommes en présence de parcelles agricoles relevant de Ila Politique
Agricole Commune (PAC) déclarées comme Surface d'Intérét Ecologique
(SIE). En fonction de I’évolution de la PAC, ces parcelles pourraient de
nouveau étre plantées de cultures « plus traditionnelles ».

> La chambre d’agriculture demande alors que ces parcelles 54, 55 et 56
soient classées en zone A stricte (pas de « sur zonage » EBC).

> La chambre d’agriculture souhaite fortement que I'ensemble des élus
concernés par ce type d’erreurs matérielles, rectifient leur zonage.
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2) Classement de I'ensemble des zones cultivées en Agricole et
non pas zone Naturelle - problématique des zones Ap (paysageére)

Du fait du poids de plus en plus affirmé et contraignant des zonages de
protection de I'environnement par rapport aux activités économiques et
principalement I'activité agricole, la Chambre d‘agriculture souhaite
fortement que I'ensemble des zones cultivées (en vous référant aux zones
RPG) soit classées en zone Agricole. En effet, nous assistons parfois a des
détournements de ce type de classement interdisant les constructions
nécessaires a la pérennité d’'activité économique. Il ne faudrait pas alors
que ces zonages sanctuarisent des secteurs géographiques, empéchant
ainsi le maintien des activités présentes. Aujourd’hui l'objectif du PLU ou
PLUI n’est pas de contraindre les modes de production agricole, mais nous
sentons les dérives se rapprocher.

s e |

Parcelles 404, 403, 402 et 398 déclarées comme SIE donc cultivables

» La Chambre d'agriculture demande que les parcelles cultivées ou
cultivables soient zonées en Agricole et non pas Naturelle (les 2 exemples
ci-dessus sont situés sur la commune de Coulombs)

> D'autres parcelles sont encore classées de fagon erronées sur d’autres
communes du PLUI. La Chambre d’'agriculture souhaite fortement que
I'ensemble des élus concernés par cette remarque réfléchissent a des
modifications éventuelles de leur zonage.
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Pour ce qui concerne le classement des zones Ap (inconstructible), la
Chambre d’agriculture ne remet pas en question les choix retenus d’un
commun accord.

3) Remarques par communes

- Bréchamp

Voir la remarque ci-dessus (1- Espaces boisés classés)
- Chaudon

Les 2 emplacements réservés d’un total de 14 353 m2 concernant
I'extension voire le déplacement potentiel de I|école manquent de
justification. De plus, la localisation de cet équipement scolaire sur le
plateau agricole cultivé s’avére surprenant. Il conviendra d'ajouter ces
surfaces au bilan global de la consommation des espaces.

- Coulombs

Voir la remarque ci-dessus (2- Classement des zones cultivées en
zonage Agricole)

- Croisilles

La Chambre d'agriculture attire I'attention des élus sur leur projet de
développement qui pourrait éventuellement pénaliser les agriculteurs. Ainsi,
nous constatons que l'accés a certaines parcelles peut étre rendu difficile
voire impossible du fait de I'inscription de terrain constructible en facade de
route ?

Ainsi, sur les photos ci-dessous, nous distinguons le long des routes 2
types de culture différente ce qui suppose 2 exploitants différents —
comment vont-ils pénétrer sur leurs parcelles situées a l'arriére ?
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» La Chambre d’agriculture demande alors aux élus de Croisilles de vérifier
I'accessibilité aux parcelles et que les propriétaires de ces parcelles en
soient bien les exploitants agricoles.

- Faverolles

Certaines parcelles actuellement en SIE sont classées en zone N. Or
pour ne prendre I'exemple que de la parcelle 642, localisée au milieu d’une
zone naturelle, si des besoins en construction de batiment agricole se
faisaient sentir, I'environnement immédiat semble parfait pour dissimuler un
éventuel hangar. Le réglement de la zone N n‘autorise aucune construction
agricole.

> La chambre d’agriculture demande leur reclassement en zone Agricole.

Un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limités (STECAL) est
proposé au lieudit « domaine du Thuillay »afin de permettre la construction
d’une maison d’habitation au milieu d’'une zone Naturelle (inconstructible
dans le réglement).

> La Chambre d’agriculture émet un avis défavorable a cette demande car
la zone Naturelle est une zone a préserver, en principe, de toute habitation
sauf éventuellement dans le cadre des extensions de bati existant.

- Les Pinthiéres

Au vu du faible nombre d'habitants sur la commune (182) et d’une
zone constructible en dents creuses, une seconde zone constructible en
extension du bourg est difficilement concevable et en contradiction avec le
projet de Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) des Portes d’Ile de
France. Nous notons toutefois les explications de votre bureau d’études
dans son mail du 29 avril dernier :... « Le potentiel en dent creuse n’est que
de 5 constructions... » mais n’est-ce pas suffisant pour une petite commune
qui ne présente pas ou peu de services a la population ?

- Lormaye

La Chambre d’agriculture regrette le classement en zone Naturelle des
prés et prairies.

- Nogent-le —Roi

Nogent-le-Roi est considérée par le SCOT ainsi que par le PLUI comme
étant une commune « pdle ». Malgré tout, la consommation d’espaces
agricoles reste importante principalement sur le plateau (habitat et
économie).

Concernant le hameau De Vacheresses — un batiment est identifié
comme sieége d’exploitation. Il s’agit en effet d'un éleveur de bovins qui
souhaiterait pour le bien-étre de ses animaux construire un hangar sur site.
Or, la zone visée est classée en Ns qui ne permet aucune construction,

3
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méme agricole (Zone naturelle stricte a fort intérét paysager et/ou
écologique a préserver). Cette zone est composée pour partie de prés,
prairies mais aussi de cultures plus traditionnelles comme le mais et le blé.
Ce zonage est en contradiction avec le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) qui dans son axe 2, objectif 1 précise : « il
faut préserver les prairies humides de fond de vallée, potentiel de
développement de l'activité d’élevage ». Or, sans batiment pour rentrer les
bovins I'hiver, I'éleveur est obligé de transporter ses bétes 2 par 2 dans le
nord du département ou il possede un autre site d’exploitation.
Malheureusement, ses prairies sont situées sur Nogent-le-Roi. Faute d’avoir
la possibilité de construire un batiment agricole, I'éleveur se pose la
question de la poursuite de son élevage au vu des contraintes. Il est clair
alors que les prés et prairies seront retournés et réutilisés en cultures
classiques.

Nous relevons une autre incompatibilité avec le PADD - axe 2, objectif
7 : « Pérenniser les activités agricoles existantes et accompagner leur
développement potentiel ».

Enfin, nous nous interrogeons sur ce classement Ns que nous
retrouvons, sauf erreur de notre part, uniquement sur la commune de
Nogent-le-Roi alors que la vallée de I'Eure se profile sur la plupart des
autres communes du PLUI. Ce classement ne nous semble pas justifié et
pourrait fragiliser juridiquement votre document.

> La Chambre d’agriculture demande qu’une solution amiable soit
recherchée entre I’éleveur et la communauté de communes.

- Saint Laurent la Gatine

La parcelle 448 classée en zone constructible pour sa partie sud, sur le
hameau de I'Auméne crée un reliquat de 6200 m?2 pour l'exploitant en
place. Au vue des nouvelles regles de non traitement prés des habitations,
cette parcelle deviendra alors difficilement cultivable.
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- Saint Lucien

»Nous demandons que |'élevage de chévres angora (EARL la bergerie de la
butte noire) - hameau de la Louviéere - soit ajouté au diagnostic agricole. I
conviendra alors de classer cette exploitation en zone Agricole.

- Senantes

Nous notons une erreur matérielle - hameau du Coudray - la parcelle
57 actuellement en culture a été classée en zone de jardin.

> La chambre d’agriculture demande son reclassement en zone Agricole

Le hameau du Coudray présente quelques parcelles en extension ce
que le SCOT ne permet pas.

Nous notons une erreur matérielle — hameau de Chenicourt - la
parcelle verte est une parcelle déclarée a la PAC.

> La chambre demande son classement en zone Agricole.

Pour ce qui concerne les zones Ap (inconstructibles), Zone agricole a
fort intérét paysager, agronomique ou patrimonial & préserver, nous nous
interrogeons alors sur l'intérét d’ouvrir une zone constructible en entrée de
bourg, sur des terres cultivées.

> La chambre d’agriculture demande a mieux justifier cette extension. A
défaut, nous demandons son retour en zone Ap.

4) Remarques sur les documents joints

- Le rapport de présentation dans son diagnostic agricole (page 49)
justifie la présence de prés de 12.5 % de gel par un argumentaire qui ne
nous semble pas exact. La présence de jachére voire de Surface d’Intérét
Ecologique (SIE) est une obligation résultant de la réglementation
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européenne. Les agriculteurs choisissent alors les secteurs les moins
rentables ou riverains de I'habitat.

-Le PADD (axe 2, objectif 7) souhaiterait permettre I'implantation
d’exploitations maraichéres, de vergers partagés, de potagers urbains
collectifs a proximité des villages pour répondre aux besoins de
consommation des locaux. Cet objectif est louable et nous nous en
félicitons. Malgré tout, ce type d’activité nécessitera quelques béatiments,
des serres etc... Or, nous constatons que la présence de zones Ap (agricole
inconstructible) est en contradiction avec le PADD.
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ARRONDISSEMENT Monsieur le Président 5, .
DE 'L"UE. P
DREUX . Ray, .
Communauté de Commuqes -
des Portes Euréliennes d’lle de France
CANTON _
DE 6 place Aristide Briant

NOGENT-LE-ROI
28230 EPERNON

Objet : demande d’annexion d’une délibération communale au PLUi

Monsieur le Président,

En tant que PPA, la commune de Saint-Laurent-La-Gatine souhaite apporter un complément
sur la réglementation relative aux accés sur la voie publique sur 'ensemble de son territoire
en annexant sa délibération du 8 novembre 2002 au PLUi arrété le 27/06/2019.

En effet, cette délibération permet de prescrire que :

« pour toutes créations ou modifications d'un accés sur la voie communale, le portail devra
étre situé en retrait de 4 m par rapport a Ia limite de propriété avec pans coupés.

A noter que la surface comprise entre le portail d'accés en retrait et I'alignement des clétures
en limite du domaine public reste la propriété du riverain ».

Cette déliberation a été adoptée dans le but de permettre le stationnement temporaire du
riverain dans ce retrait et non sur la voie publique. Cette mesure de sécurité demeure
absolument nécessaire & ce jour.

Vous trouverez ci-joint la délibération précitée.

En espérant une réponse favorable a cette demande, je vous prie d’agréer, Monsieur le
Président, 'expression de mes salutations les plus respectueuses.

A Saint-Laurent-La-Gatine, Patrick LENFANT,

Le 7 octobre 2019

1, place de Saint-Pél - 28210 SAINT-LAURENT-LA-GATINE
Tel. /Fax : 02 37 38 23 43 - Mail : slig@wanadoo.fr
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\\\__ République Frangaise
( SEANCE DU HUIT NOVEMBRE
(" .
NOMBRE DE MEMBRES L'an deux mille  DEUX
Afférents Qut ond pris
au Conscil | En exercice | partila et le 8 novembre 02 a 20 heures, 30
Municipal délibgration
le Conseil Municipal de la Commune, régulidrement convoqué, s’est réuni au nombre
preserit par Ia loj, dans le lieu habituel de ses séances, sous la présidence :
1 11 09:
de Richard DEMBOWSKI!, Maire

Date de Ia convocation
2 novembre 2002

Date d'affichage
28 janvier 2006

Objet de 1a délibération
ACCES AUX PROPRIETES

Acte readn exéeutoire
apres dépbdt en Préfecture

le

et publication ou notification

dn 12/11/2002

fe Maire

Présents : Richard DEMBOWSKI, Maire, Patrick LENFANT, Michéle VIEL, Adjoints,
Thierry MARECHAL, Hervé PHILIPPOT, James PINSAULT,
Leslie O'MEARA, Bemard BLANCHET, Gérard PERRIN

Absents :  Patlrick GUILLOSSOU - Martine OLIVIER (Pouvoir & Hervé PHILIPPOT)

Secrétaire(s) de séance : Monsieur Patrick LENFANT

Le Conseil Municipal délibére et vote & I'unanimité :

~ Pour toutes créations ou modifications d'un accés surla vole Com}nunaie, le portail devra
étre situé en retrait de 4 métres par rapport & la limile de propriété avec pans COUpES.

A noter que la surface comprise enire le portall d'accés en refrail ef l'alignement des
clbtures en limile du domaine public reste ta propriété du riverain.

Pour extrait cerlifié conforme.

Signature ef cachet

J/

MAIRISTEM EDILASER 1999




DIRECTION GENERALE ADJOINTE
AMENAGEMENT ET DEVELOPPEMENT

Direction du développement des territoires

Service valorisation et animation des territoires
Dossier suivi par Marie LEGRU
Tél: 02 37 88 48 09

Eure-
et-Loir
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LE DEPARTEMENT '
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Monsieur Stéphane LEMOINE

Président de la Communauté de communes
des Portes Euréliennes d’lle-de-France

6 place Aristide Briand

28230 EPERNON

marie.legru@eurelien.fr
N/réf : ML/AVIS37/2019

Chartres, le  { { 0CT. 2019

Monsieur le Président,

Dans le cadre de la procédure de révision du PLUI des 4 Vallées, le Conseil départemental d’'Eure-
et-Loir a regu, le 12 juillet 2019, le projet arrété par le Conseil communautaire du 27 juin 2019, pour
avis, conformément a I'article L.123-9 du Code de 'urbanisme.

Je vous informe que ce dossier de PLUI n’appelle pas d’observation notable du Conseil
départemental.

Vous trouverez dans la note, ci-jointe, quelques remarques qu’il serait souhaitable de retranscrire
dans ce document.

Madame Marie LEGRU, chargée de mission urbanisme et développement local au service
valorisation et animation des territoires, reste a votre disposition pour tout complément
d’information.

Apres approbation du PLUI, je vous remercie de bien vouloir me faire parvenir un exemplaire papier
et numérique du dossier. En effet, I'information portée sur ces documents est utilisée régulierement
par mes différents services (routier, foncier, environnement, etc.).

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I'expression de ma considération distinguée.

LE PRESIDENT DU CONSEIL DEPARTEMENTAL

Patrick CARY

Conseil départemental d’Eure-et-Loir - 28028 CHARTRES Cedex - Tél. : 02 37 20 10 10 - Mél : public@eurelien.fr - Site : www.eurelien.fr
Toute correspondance doit étre adressée a M. Le Président du Conseil départemental avec les références du service






Annexe

REMARQUES RELATIVES
AU PLUI ARRETE DES 4 VALLEES

L’eau potable

Le PLUI évoque une compatibilité avec le Schéma directeur d’aménagement et de gestion des
eaux (SDAGE) 2015-2021. Or, le SDAGE réglementairement en vigueur est celui de la période
2010-2015 suite a 'annulation de I'arrété du 1er décembre 2015 adoptant le SDAGE du bassin
de la Seine et des cours d’eau cétiers normands 2016-2021 et arrétant le programme de
mesures (PDM) 2016-2021.

L'annulation a été prononcée par jugements des 19 et 26 décembre 2018 du Tribunal
administratif de Paris, & la demande d’'UNICEM régionales, de chambres départementales et
régionales d’agriculture, ainsi que de fédérations départementales et régionales des syndicats
d’exploitants agricoles.

L'annulation est fondée sur lirrégularité de I'avis de I'autorité environnementale. En effet, a
I'epoque, le Préfet coordonnateur de bassin, qui a approuvé le SDAGE, a également signé
Favis de lautorité environnementale, en application du droit national en vigueur. Cette
organisation administrative a, depuis, &té jugée non conforme au principe d'indépendance de
Pautorité environnementale prévu par la directive européenne relative a I'évaluation des plans
et programmes.

Le jugement d’annulation de Parrété préfectoral du 1er décembre 2015 remet expressément
en vigueur l'arrété du 20 novembre 2009 approuvant le SDAGE 2010-2015. Le SDAGE 2010-
2015 est donc aujourd’hui réglementairement en vigueur et applicable selon ce jugement.

Servitudes :
Concernant les captages d’eau potable, la liste et la carte des servitudes comportent quelques
erreurs :

- L’arrété de DUP des forages F3 et F4 du site de Bréchamps devrait étre mentionné
(arrété n°2015051-0001 du 20 février 2015), ci-joint.

- L'arréte du captage du Chemin vert n°2 peut étre supprimé car il a été abrogé suite au
comblement de I'ouvrage. Le tracé des périmétres peut ainsi é&tre retiré de la carte des
servitudes.

- Les deux arrétés de DUP des forages F1-F2 et F3-F4 devraient &tre insérés dans le
document 5.1.21 « Liste des servitudes d'utilité publique et guides méthodologiques »,
afin de lister les servitudes spécifiques a ces ouvrages définies par I'hydrogéologue
agréé.

Réseaux AEP :

Le dossier d’enquéte publique pour I'instauration des périmétres de protection des captages
F3 et F4 apparait dans la notice technique. Ainsi, le document équivalent pour les captages
F1 et F2 pourrait également apparaitre pour plus de cohérence.

Un volet sur I'hydrogéologie et la notion de masse d’eaux souterraines pourrait apparaitre dans
le rapport de présentation. Ainsi, il s’agirait de preésenter notamment la nappe de la craie sous
l'angle ressource en eau potable, cette dernidre couvrant 100% des besoins de la
Communauté de communes.




De plus, il s’agirait d’aborder les problemes de qualité des captages exploités et du classement
de I'un d’eux en tant que « captage prioritaire » au titre de la loi Grenelle et de la Conférence
sur I'environnement de 2013.

L'article 21 de la loi sur 'eau et les milieux aquatiques (codifié dans le L 211-3 du code de
Fenvironnement) prévoit de délimiter des zones ou il est nécessaire d’assurer la protection
quantitative et qualitative des aires d’alimentation de captages d’eau potable d’une importance
particuliere pour 'approvisionnement actuel et futur et d'y établir des programmes d’actions.
La démarche est a engager.

La sécurisation de lalimentation de la Communauté de communes (besoins, ressource
disponible, enjeux, etc.) est également a présenter afin d’'intégrer les enjeux liés a la ressource
en eaux souterraines issus du SDAGE, aussi bien dans le diagnostic que dans le PADD.

Les documents d'urbanisme doivent en effet étre compatibles avec l'objectif de gestion
equilibree de la ressource en eau, en veillant a ne pas définir d’orientations contradictoires. lis
peuvent également contribuer a atteindre cet objectif en étudiant par exemple, I'état de la
ressource (quantitatif et qualitatif) sur leur territoire au regard de I'évolution planifiée de la
population, et en adoptant des régles et zonages en conséquence.

Les enjeux suivants pourraient apparaitre :

- Maintenir la bonne qualité de I'eau potable, notamment a travers la recherche d'une
cohabitation renforcée entre les activités économiques et les ressources naturelles.

- Mettre en céuvre des actions de préservation de la ressource en eau souterraine au
niveau des captages d’alimentation en eau potable afin d’améliorer la qualité de I'eau
distribuee.

- La creation et I'animation d'un espace d'échanges et de valorisation des bonnes
pratiques pourront étre envisagées pour une sensibilisation de fous les usagers sur les
risques lies a l'utilisation de produits chimiques présentant un risque pour la qualité de
F'eau, notamment 'usage des pesticides par les particuliers et la sensibilisation aux
problématiques de gestion quantitative de I'eau.

Le patrimoine naturel

Concernant 'OAP L3 a Lormaye, la préservation d’au moins une partie du boisement ancien
pourrait étre étudiée, notamment en lisiére de propriété, afin de conserver le maximum de
sujets.

Dans le diagnostic territorial, page 113, le Conservatoire du patrimoine naturel de la région
Centre est devenu le Conservatoire d’espaces naturels Centre-Val de Loire. De plus, il
convient de se rapprocher de I'association pour actualiser la carte de leurs propriétés dans le
secteur.

Les routes

Ce territoire est marqué par le projet de déviation de Nogent-le-Roi (plan de situation en
annexe). Des travaux sont en cours sur la tranche 2 - phase 1. Les emplacements réservés
prévus lors de la mise en compatibilité des documents d’urbanisme dans le cadre de la DUP
de 2008 sont ainsi a reprendre dans le PLUI, notamment sur les futurs secteurs a aménager :



tranche 2 - phase 2 (franchissement de la vallée de 'Eure) et tranche 3. Il serait intéressant
d'indiquer le tracé de principe de la déviation sur les plans de zonage concernés.
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Liberté = Egalitd = Fraternitd

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET D'EURE- ET- LOIR

Arrété n °2015051-0001

signé par
Frédéric ROSE, Sous- Préfet de DREUX

e 20 Février 2015

28 - Préfecture d'Eure- et~ Loir
DRLP - Direction de la réglementation et des libertés publiques
Bureau des élections et de la réglementation

Arreté relatif a4 la Déclaration  d'Utilité
Publique {(DUP) du captage des eaux F3 et F4
sis au liew- dit "Le Bois de Ruffin” 2
Bréchamps (28210) '



Eibertd « Egalité » Froternlté
REPUBLIQUE FRANCAISE

Direction Départementale
des Territoires

Service Gestion des Risques, de {Eau et de la
Biodiversité

17 Place de la République
CS 40517
28008 CHARTRES Cedex

SYNDICAT D'EXPLOITATION DES POMPAGES DU BOIS DE RUFFIN
Arrété n®

- de déclarer d'utilité publique la dérivation des eaux permetiant le prélévement pour l'alimeniation
en eau destinée a la consommation humaine dans les captages F3 et F4 sis au lisu-dit « Le Bois
de Ruffin » situés sur la commune de Bréchamps ;

- d'autoriser le prélévement effectué dans les eaux soulerraines ;

- de déclarer d'utilité publique les périmatres de protection autour des dits captages d'alimentation
en eau potable ; .

- d'autoriser la distribution de 'eau en vue de la consommation humaine |

LE PREFET D'EURE-ET-LOIR,
CHEVALIER DE LA LEGION D’HONNEUR,

VU le Code de I'Environnement, notamment ses articles L. 214-1 a4 6, L. 215-13 d’'une part
et R. 214-1 & 56 d’autre par;

VU le Code de la Santé Publique et notamment ses articles L. 1321-1 4 L. 13214, L. 1321-7
et L. 1324-3 d'une part et R. 1321-1 4 R, 1321-36 d'autre part;

J!
VU le Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique et notamment ses articles L. 11-5,
L. 117, L. 13-1alL. 13-18, R. 11-1 a 14 et R, 11-21;

VU le Gode de 'Urbanisme et notamment ses articles L. 211-1, L. 126-1, L. 421-1, R. 4222,
R.126-1 aR. 126-3, R. 123-23;

VU larrété ministériel du 11 septernbre 2003 modifie fixant les prescriptions générales
applicables aux prélévements soumis & autorisation en application des articles 1.214-132 6
du Code de I'Environnement et relevant des rubrigues 1.1.2.0,, 1.2.1.0,, 1.2.2.0 et 1.3.1.0.
de la nomenclature de l'article R. 214-1 du code de 'environnement ;

VU l'arrété préfectoral N° 2006-0498 du 15 mai 20086 fixant dans le département d'Eure-et-
Loir la liste des communes incluses dans une zone de répartition des eaux;




YU l'arréte de prorogation du 28 novembre 2014 ;

YU la délibération du Syndicat d'Exploitation des Pompages du Bois de Ruffin en date du 19
décembre 2011, demandant l'ouverture” des enquétes publiques et parcellaire afin de
déclarer d'utilité publique les travaux de dérivation des eaux et l'instauration des périmeatres
de protection autour des points de caplage situés sur la commune de Bréchamps au leu-dit
« Le Bois de Ruffin », ainsi que l'autorisation de distribution de celte eau en vue de Ia
consommation humaine ;

YU larrété préfectoral du 4 février 2014 prescrivant, pour la période du 1er aviil au 2 mai
2014, l'ouverture des enquétes publique et parcelizire en vue de la déclaration d'utilité
publique des travaux de dérivation des eaux et des périmétres de protection des points de
captage ainsi que l'autorisation de distribution de celte eau en vue de la consommation

humaine ;

VU les pigces du dossier soumis & ces enguétes, notamment les plans des fieux et les états
parcellaires situant les terrains concerngs |

YU les registres d'enquétes ouverts en mairie de Bréchamps ;
VU les observations et 'avis favorable du Commissaire-Enquéteur en date du 13 juin 2014 ;

VU le rapport de M. le Direcleur Départemnental des territoires en date du 26 novembre
2014 ;

YU l'avis favorable du COnseil Départemental de 'Environnement et des Risques Sanitaires
et Technologiques dans sa séance du 18 décembre 2014 ;

CONSIDERANT que la dérivation des eaux souterraines, induite par l'exploitation des
forages sis au lieu dit « Le Bois de Ruffin » sur |2 territoire de la cornmune de Bréchamps
vise & améliorer f'alimeniation en eau destinée a la consommation humaine de la population
du Syndicat d'exploitation des Pompages du Bois de Ruffin et présente de ce fait un
caractere d'utifité publique ;

CONSIDERANT que l'établissement des périmétrés de protection et les prescriptions
technigues tels qu'ils sont prévus dans le présent arrété sont de nature a réduire les risquas
de poliution accidentelle susceptibles d'affecter la qualité de la ressource en eau ;
CONSIDERANT que le Commissaire Enquéteur a émis un avis favorable ;

CONSIDERANT que établissement de ces périmétres de protection présente un caractére
d'intérét général et autorise le Préfet  considérer 'opération comme étant d'utilité publique ;

Sur proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture d'Eure-et-Lair ;
ARRETE :

SECTION 1
Déclaration d’utllité publique des travaux de dérivation des saux

ARTICLE 1er,

Est déclarée d'ulilité publique la dérivation des eaux par le Syadicat d'Exploitation des
Pompages du Bois de Ruffin résultante de l'exploitation des forages sis au lieu-dit « Le Bois
de Ruffin » sur le territoire de la commune de Bréchamps, parcelles B 208 (F3} et B 201
(F4). Les références des caplages a la Banque du Sous-Sol (BSS) sont respectivement
0217-5X-0062 et 0217.5X.0054.




ARTICLE 2,

Le Syndicat d'Exploitation des Pompages du Bois de Ruffin doit indemniser les usiniers,
irrigants et autres usagers des eauy, de tous les dommages qu'ils peuvent prouver leur avoir
été causés par la dérivation des eaux.

SECTION 2
Autorisation du prélévement d’eau

ARTICLE 3.

Le Syndicat d'Exploitation des Pompages du Bois de Ruffin représenté par son président,
est autorisé & procéder au préldvement d'eaux soulerraines & partir des forages réalisés sur
le terrifoire de la commune de Bréchamps, sur les parcelles n° B 206 et B 201.

ARTICLE 4.

Le préléverment g'effeciue dans ies condilions définies par Iz dossier gui a &1 soumis &
enquéte publique, tant gu'sliles ne sont pas condraires aux disposilions de l'amété du

11 septernbre 2003 modifié susvisé et du présent arrété,

ARTICLE 5. Conditions générales du prélévement

Le prélévement respecte les dispositions de P'arrété du 11 septembre 2003 modifié susvisé.
£n particulier .

- undispositif approprié de mesure du volume prélevé estinstallé ;

- les volumes rensuels prélevés, les niveaux statique et dynamique { au minimurn deux
mesures par an} ainsi que les incidents éventuellement survenus dans I'exploitation,
sont consignés dans un registre tenu & la disposition des agents chargés du contréle ;

- le bénéficiaire de l'aulorisation est tenu de laisser libre accds aux agents chargés du
contrdle dans les conditions prévues a Yarticle L. 216-4 du Code de 'Environnement ;

- le bénéficiaire de l'autorisalion déclare au Préfet, dés qu'il en a connaissance, tout
incident ou accident ayant porté ou susceptible de porier atleinte a la qualité des eaux
ou & leur gestion quantitative ainsi que les mesures prises pour y remadier ;

- toute modification apportée par le bénéficiaire de Tauforisation aux ouvrages ou aux
installations de prélévement ou a tout autre élément du dossier de demande
d'autorisation doit &tre portée, avant sa réalisation, a la connaissance du Préfet,

i

ARTICLE 6. Disposition spécifigue aux zones de répartition des eaux

Le bénéficiaire de l'aulorisation, le cas échéant par lintermédiaire de son mandataire,
communique au Préfet dans [ss deux mois suivant la fin de chaque année civile un extrait ou
une synthése du registre visé a 'article 5, qui comprend a minima les volumes mensuels
prélevés.

ARTICLE 7. Conditions partlculidres du préldvement

- Le prélévement capte I'eau de la nappe de la craie Sénonienne.

- Le débit instantané du prélévement n'excéde pas 150 m3/h pour chague captage a
raison de 20 heures par jour, soit 3000 m3/jour pour chaque captage.




ABRTICLE 8, Drolis des tiers

Les droilts des tiers sont et demeurent expressément réservés,

ARTICLE 9, Transmission du bénéfice ds l'autorisation

Lorsque le bénéfice de l'autorisation est transmis a une autre personne que celle
mentionnée dans cet arétd, le nouveau bénéficiaire doit en faire la demande au Préfet
dans les trols mois qui suivent la prise en charge de l'ouvrage, de finstallation ou des
travaux ou le d&but de 'exercice de Vactivité.

SECTION 3
Périmaires de protection

ARTICLE 10.

La création des périmétres de protection immédiate et rapprochée des captages sis au lieu-
dit « Le Bois de Ruffin» situés sur la commune de Bréchamps, respectivement sur les
parcelies n°B 206 et B 201 est déclarée d'utilité publique.

ARTICLE 11,

Les périmétres de protection sont établis ainsi qu'il suit, conformément aux plans et a l'état
parceilaire susvisas.

ARTICLE 11.1- Périmétre de protegtion immédiate

a) Délimitation
Le périmétre de protection immédiate est établi autour du captage concerng. Il correspond
aux parcelles B 206p et B 201p sur Ja commune de Bréchamps.

Le terrain figurant a lintérieur de ce périmétre sera acquis par le SEP du Bois de Ruffin,
maitre d'ouvrage du projet.

A Vintérieur de ce périmatre de protection immédiate, sont interdits

~toute activité autres que cellss strictement nécessaires a l'entrefien et & l'exploitation des
captages,

~tout enlreposage de matériaux méme inertes,
~ femploi d'engrais, produits phytosanitaires et autres produits chimiques,

- laccés & toute personne élrangére au service, sauf autorisation pariiculigre liée a

fentretien ou réparation sur le perimétie ;
1

Les activités de débroussaillage y seront réalisées mécaniquement.

ARTICLE 11.2- Périmaire de protection rapprochée »

Le périmétre de protection rapprochée est limite par:
- a'Ouest, la RD 113,
- a 'Est, te périmétre de protection rapproché des forages F1et F2;

i comprend également une partie de la vailée de 'Eure et de la Maliorne.

Ce périmétre intégre 53 parcelles sur la commune de Bréchamps et 57 parcelles sur la
commune de Chaudon. 1l couvre une surface de 526 101 m?, soit environ 53 hectares.

Le plan joint & cet arrété détaille les parcelles concernées par ce perimétre.




a - Alintérieur du périmétre de protection rapprochée, les aclivités sulvantes sont interdites

- La réalisation de puits, de forages, de sondages quelle qu'en soit Ia destination (y compris
geothermique) & I'exception de-ceux nécessaires & I'‘Alimentation en Eau Potable de la
collectivité ;

- L'ouverture d'excavations permanentes et de carrigres

- La création de plan d'eau ;

- Toute modification de la surface du sol susceptible de provoquer la stagnation des eaux et
de favoriser leur infiltration ;

- La création de cimetigre

- La création de centre d’enfouissement de déchets, de dépdts d'ordures, détritus, résidus
- U'épandage superficiel, le déversement et le rejet dans le sous-sol par puisards, puits dit
filtrants, ancien puils, forage, sondage, excavation, bétoire, etc..., d'eaux résiduaires, de
listers, de boues de station d'épuration, de matidres de vidange ;

- Les rejets d'eaux pluviales dans le sous-sol ;

- Uinstallation de réservoirs d'eaux usées autres que ceux utilisés pour Passainissement
autonome unifamilial ;

- Linstallation de canalisations, réservoirs ou dépots de produits chimiques autres que les
engrals, les produits phytosanitaires et les hydrocarbures ;

- Les Installations Classées pour Ia Protection de PEnvironnement {IGPE) :

Foes sl Celnba purne oy b e Fom Bl
- La géfrichemsnt de la forgg

b - Dans le périmétre rapproché. les activités suivantes, s'il elles sont autorisées, sont

réglementées de la maniére suivante ;

- Le stockage d'engrais et de produits phytosanitaires devra étre & abri des inondations et
étre réalisé sur des aires étanches et couvertes pour les produits solides, et dans des
réservoirs avec cuvelte de rétention de capacité au moins égale & celle des réservoirs pour
les produits liquides ;

- L'épandage, la vidange ou le ringage au champ des effluents phytosanitaires, & savoir les
fonds de cuves diluées, les eaux de ringage externe du matériel de pulvérisation et les
effluents épandables issus des systémes de traitement, doivent &tre réalisés selon les
dispositions et conditions prévues par I'arrété ministériel du 12 septembre 2006, relatif a la
mise sur le marché et & l'utilisation des produits visés & farticle L..253-1 du Code Rural.

- Les réservoirs d'hydrocarbures liquides, s'ils sont autorisés, devront &tre & i'abri des
inondations et étre & sécurité renforcée c'est-a-dire du type « en fosse » ou présentant une
sécurité equivalente (réservoirs assimilés) au sens de linstruction ministérielle du 17 avril
1975 ;

- Les réservoirs aériens deviont étre pourvus d'une cuvelte de rétention étanche de
capacité au moins égale 4 celle du réservoir;

- Les canalisations transportant des eaux usées devront étre étanches. L'étanchéité sera
vérifice par des essais avant Ia mise en service puis tous les 5 ans ;

- La création de lotissements, villages de vacances, camping au installations analogues ne
pourront &tre autorisées que s'ils sont dotés d'un systéme d'assainissement validé par le
SPANC (Service Public d'Assainissement Non collectif).

- Les habitations existantes et & venir devront étre obligatoirement raccordées au réseau
d'assainissement public. En l'absence de celui-ci, les eaux usées igsues des habitations
devront étre dirigée vers une filisre d'assainissement autonome conforme a la
réglementation en vigueur et comportant Un épandage souterrain 4 faible profondeur ou un
filtre & sable. Le systéme mis en place devra étre fonctionnel et sans danger pour |a nappe
méme en cas d'inondation ;

- Les excavations temporaires telles que celles nécessitées par la réalisation de travaux ne
devront étre comblées qu'avec des terres ou roches non souillées ;

- L'épandage de toutes substances ou produits, si 'analyse de Peau brute met en évidence
un accroissement de leurs concentrations pouvant conduire & un dépassement des limites
de qualité fixées par le code de la santé publigue pour les eaux destinées 3 la
consommation humaine. Dans ce cas, des mesures particuliéres devront &tre prises par le
représentant de I'Etat, en application des pouvoirs que lui conférent les lois et réglements
pour réduire les concentrations mesurées sur 'eau brute ef les maintenir & un niveau
acceptable pour la santé publique ;




Dispositions spécifiques & melire en ceuvre sur le périmetre de protection rapprochée :

- Aucune consiruction ne pourra &tre édifiée & moins de 100 m de chacun des forages, sauf
il s'agit de I'agrandissement d'une maison existante. - Les déversements accidentels de
substances liquides ou solubles sur des ferrains inclus dans ce périmétre, ou sur les voies,
ou portion de voies traversant ou longeant celui-ci, devront élre signalés a Fexploitant des
captages par le propriétaire ou l'usager concerné, dés gu'ils en auront la connaissance.

- Un test de la réactivité au pompage du plan d'eau situé & 160 m a l'ouest de F3 doit éfre
réalisé. Si Pessal montre qu'l v a2 communication notable entre le plan d'eau et la nappe, ce
plan d'eau sera comblé ou isole avec des matériaux étanches.

ARTICLE 12

Les déversements accidentels de substances liquides ou solubles sur les terrains inclus
dans les différents périmétres et sur les voies ou portions de voies traversant ou longeant
celui-ci sont signalés a l'exploitant du forage par le(s) propriétaire(s) ou {' (les) exploitani(s)
concerné(s) dés qu'il{s) en a (ont) connaissance.

ARTICLE 13 — Sécurité des ouvrages ef installations de production, de traitement et
de distribution de 'eau :

Les ouvrages et les installations de production, de traitement et de distribution sont protégés
déventuels actes de malveillance par la mise en ceuvre de matériels et d'équipements
adaptés incluant notamment un ou plusieurs dispositifs d'alarme informant immédiatement
l'exploitant ou Forganisme en charge de la surveillance, de toute tentative d'effraction ou de

toute intrusion.

ARTIGLE 414- Délais de réalisation des travaux de mise en conformite.

Les travaux induits par les articles 11.2a. et 11.2h. doivent étre réalisés dans un délai
maximal de deux ans a compter de la notification du présent arrété. Les travaux induits par
les articles 11-1 et 13 sont a réaliser dans un délal de six mois a compter de la notification

du présent arréte.

ARTICLE 18 — Sécurisation de la qualité de l'eau.

Les mesures prévues au neuviéme firet du b de larticle 11,2b. sont également mises en
ceuvre sur la zone correspondant 2 I'aire d'alimentation du captage, nonobstant toute autre
disposition de protection & prescrire au-deld de la superficie concernée par le périmétre de

protection rapprochée.

ARTICLE 16.

Il est pourviu & la dépense au moyen des ressources créées par le bénéficiaire de
P'autorisation, abondées des subventions accordées pour ce type dlintervention.



SECTION 4
Autorisation de distribution de I'eau & [a population

ARTICLE 17.

Le Syndicat d'exploitation des Pompages du Bois de Ruffin est autarisé & utiliser pour
Jalimentation en eau de la population, le forage sis au lieu-dit « Le Bois de Ruffin » sur le
territoire de la commune de Bréchamps, parcelles n° B 206 et B 201.

L'eau distribuée est conforme aux limites et références de qualité définies par la
réglementation en vigueur, relative aux limites et références de qualité des eaux brutes et
des eaux destinées & la consommation humaine.

Elle est soumise a ce titre aux analyses périodiques de contrdle prévues par les textes.

Le nombre et/ou le type de ces analyses peuvent étre adaptés et augmentés en tant que de
besoin, si I'eau produite montre des signes de dégradation.

Au regard des résultats des analyses préalables a la mise en service de ces captages, un
suivi analytique renforcé avec mesure des paramédtres nitrates, triazines et Composés
organchaicgenss volatils, sera mis en ceuvre tous les 3 mols, pendant au moins les 3
premizres années d'sxploitation, sur chaun de ces auvrages.

En cas de dégaradation d'un ou de plusieurs de ces parametres, I'exploitation de ces forages
intervenant en complément de F1 et F2 du Bois de Ruffin déja en service, sera limitée & un
debit qui permettra de distribuer en toute circonstance une eau respectant en tout point les
exigences réglementaires.

ARTICLE 18.

Le bénéficiaire de l'autorisation porte & la connaissance de la population concernée les
résultats analytiques obtenus sur I'eau produite et sur I'eau distribuée, de méme que les
éventuelles restrictions d'usage formulées par les services de 'Etat chargés du contréle de Ia
qualité de I'eau.

SECTION 5
Dispositions communes

ARTICLE 19.

Le présent arrété est, par les soins et & la charge de son bénéficiaire, notifié individuellement
par lettre recommandée avec accusé de réception, a chacun des propriétaires concernés par
I'établissement des périmétres de protection dans un délai de trois mois,

Si I'identité ou I'adresse du propriétaire est inconnue, la notification est faite au Maire de la
commune sur le territoire de laquelle est située la propriété soumise & servitudes, & charge
pour luide la cominuniquer & I'occupant des lieux.

ARTICLE 20, - S

Les servitudes afférentes aux périmétres de protection sont annexées au plan local
d'urbanisme dans un délai maximal de trois mois & compter de la notification du présent
arrété.




ARTICLE 21.

Le présent arrété est .

- affiché au siege du Syndicat d'exploitation des Pompages du Bols de Ruffin pendant une
durée minimale de deux mois,

- publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture d'Eure-gt-Loir

Dans un journal local, soni_mentionnés en caractéres apparents les points suivants

-le dossier du projet et le présent arrété sont consultables au sigge du Syndicat d'exploitation
das Pompages du Bois de Ruffin et & la Préfecture d'Eure-et-Lorr,

- le présent arrété est consultable sur le site internet de la préfecture d’Eure-st-Loir pendant
une durée d'un an & compter de sa publication au recuell des actes administratifs de ia
Préfecture d'Eure-et-Loir.

- Les servitudes sont inscrites 4 la demande du bénéficiaire du présent acte & la conservation
des hypoth&ques dans un délai de deux ans 2 canvipter de la notification de 'arréte.

ARTICLE 22, Délais ef voies de recouis

La présente décision peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés de l'autorité administrative
signataire ou higrarchique dans un délai de deux mois & compler de sa notification.
Un recours contentieux peut étre introduit auprés du Tribunal Administratif &’ Orléans dans le

méme délai.

ARTICLE 23.

Mansieur le Secrétaire Général de la Préfecture d'Eure-et-Loir, Monsieur le Président du
Syndicat d'exploitation des Pompages du Bois de Ruffin, Messieurs les Maires de Bréchamps
et Chaudan, Monsleur le Directeur Général de I'Agence Régionale de Santé, Monsieur le
Directeur Départemental des Territoires sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
{'exécution du présent arrété.

Fait a CHARTRES, le 20 FEV. 2015

LE PREFET,
TPourie Priler ewp@f_@)
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' _ ., Orléans, le 12 actobre 2019
é Centre Regional de la Propriéte Forestiere

CSF ILE-DE-FRANCE - CENTRE-VAL DE LOIRE

Monsieur le Président des
Portes Euréliennes d’lle de France

6, place Aristide Briand

28 230 Epernon

N/RéS. : LP.XP.505
Objet : élaboration du PLUi des 4 Vallées C
CDES PORTES EuRgyjen NES

Monsieur le Président,

D" ILE-DE-FRANCE

Vous avez transmis au CRPF par courrier regu le 12 juillet 2019 les documents arrétés du
PLUi de votre intercommunalité et je vous en remercie.

Aprés examen du réglement graphique, nous avons remarqué que beaucoup de foréts sont
classées en EBC.

L’instauration d’espaces boisés classés (EBC) sur la majorité des boisements devrait étre
iustifiée et la réglementation concernant ce classement devrait étre rappelée dans sa totalite.

Sur ces commune, plus de 92% de la surface boisée totale est privée.

11 est & noter que six propriétés sont dotées d'un Plan Simple de Gestion agréé par le CRPI
et en cours de validité, qui garantit leur gestion durable.

La localisation de ces propriétés gérées durablement vous a été transmise par mail le
19/06/2019.

Nous vous proposons donc de classer les bois et forét en zone N et de ne pas y surajouter
d'autre classement sauf boisement ponctuel qui devrait étre justifi¢ au PLU.
En effet, la superposition de classements est un frein & la gestion forestiére.

A toutes fins utiles, je vous adresse une note élaborée par le CRPF sur la prise en compte
des espaces boisés dans les documents d’urbanisme.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a I’assurance de ma considération distinguée.

Le Directeur, |

cﬁ/

X. PESME

PJ : note sur les espaces boisés dans les documents d’urbanisme

43 rue du Beeuf Saint Paterne - 45000 ORLEANS
Tél : +33 (0)2 38 53 07 91 - Fax : +33 (0)2 38 62 28 37
E-mail : ifc@cnpf.fr - ifc.cnpf.fr

l?élégatinn Régionale Du Centre National De La Propriété Forestiére
Etablissement public national régi par |‘article L.321-1 du Code Forestier
SIRET 180 092 355 00189 - APE 84137

TVA Intracommunautaire FR 75180092355
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CINPF

" ILE DEFRANCE
CENTRE VAL DE LOIRE

Centre Régional de la Propriété Forestiére
d’lle-de-France et du Centre-Val de Loire

NOTE SUR LA PRISE EN COMPTE DES ESPACES BOISES
DANS LES PLANS LOCAUX D’'URBANISME (PLU)
ET LES SCHEMAS DE COHERENCE TERRITORIALE (SCOT) EN
REGION CENTRE - VAL DE LOIRE

TEXTES DE REFERENCE

Les articles de référence sont cités au fil du texte : code de I'urbanisme, code forestier, code rural,
code de I'environnement et code de la route.

OBJECTIFS

Le but de la présente note est de :

1. Rappeler les modalités d’application du droit de I'urbanisme aux espaces forestiers et formations
boisées,

2. Rassembler les recommandations et propositions du Centre régional de la propriété forestiére
d’lle-de-France et du Centre - Val de Loire quant a la prise en compte des espaces boisés dans
les documents d’urbanisme en région Centre - Val de Loire.

REMARQUE PREALABLE

Differentes législations ont institué des régimes particuliers qui peuvent s’appliquer aux espaces
forestiers (interdictions, autorisations administratives, déclarations préalables...): monuments
historiques, sites classes, sites inscrits, aires de valorisation de l'architecture et du patrimoine, Natura
2000, foréts de protection, plans de prévention des risques naturels prévisibles, etc.

Les collectivités ont & tenir compte de ces législations particuliéres lorsqu’elles sont applicables aux
secteurs forestiers mais cette note de portée générale ne pouvait faire état de I'ensemble de ces
dispositions.

CONSULTATION OBLIGATOIRE DU CRPF

L'art. R. 113-1 du code de l'urbanisme prévoit que: « Le maire ou le président de I'établissement
public de coopération intercommunale informe le Centre national de la propriété forestiere (en pratique
le Centre régional de la propriété forestiére) des décisions prescrivant I'établissement du PLU ou du
document d’urbanisme en tenant lieu, ainsi que des classements d’espaces boisés intervenus en
application de l'article L. 113-1. ».

L’art. L. 112-3 du code rural (repris par les art. R. 143-5 (SCOT) et R. 153-6 (PLU) du code de
Furbanisme) dispose que: «les schémas directeurs, les plans d'occupation des sols, ou les
documents d’urbanisme en tenant lieu et les documents relatifs au schéma départemental des
carriéres,(...) lorsqu'ils prévoient une réduction des espaces (...) forestiers ne peuvent étre rendus
publics ou approuvés qu’apres avis (...) du Centre national de la propriété forestiére (en pratique du
Centre régional de la propriété forestiere). Il en va de méme en cas de révision ou de modification de
ces documents.

CRPF d'lle-de-France et du Centre-Val de Loire : Note PLU-SCOT Centre-Val de Loire - page 1/4 MAJ le 21/09/2016




Ces avis sont rendus dans un délai de trois mois* & compter de la saisine. En I'absence de réponse a
l'issue de ce délai, l'avis est réputé favorable. »

e L’information du CRPF est obligatoire dés la décision prescrivant I'établissement d’un
document d’urbanisme ainsi que lors du classement d’espaces boisés.

e La consultation du CRPF est obligatoire lorsque le projet de SCOT ou de PLU prévoit
une réduction des espaces forestiers.

Recommandations : La surface classée en EBC devrait figurer au PLU ainsi que son évolution par
rapport au précédent document. Les servitudes liées a ce classement doivent étre précisées.

Remarque : L’article R. 132-5 du code de I'urbanisme prévoit que « les communes ou groupements
compétents peuvent recueillir 'avis de tout organisme... compétent en matiére d'aménagement du
territoire... d'environnement (...) ». Le CRPF entre dans cette catégorie, notamment en application :

v de l'art. L. 132-2 du code de I'environnement : « (...) le CNPF (est) appelé dans le cadre des lois et
reglements en vigueur a participer a l'action des pouvoirs publics en matiére de protection de
l'environnement ou de gestion de l'espace, lorsqu’il s’agit d’espace rural. »

v du dernier alinéa de l'art. L. 321-1 du code forestier : le CNPF « peut étre consulté par les pouvoirs
publics et émettre des propositions sur toutes les questions relatives a la filiere forét-bois, au
développement durable des foréts et de leurs fonctions économiques, environnementales et
sociales, et a leur contribution a 'aménagement rural. »

Recommandation : Le CRPF devrait étre consulté lors de I'élaboration du PLU ou du SCOT, a
linitiative du maire ou du president de I'EP intercommunal, sur tous les aspects liés a la gestion des
foréts privées, ceci méme lorsque le document ne prévoit ni réduction des espaces forestiers ni
classement d'espaces boisés.

CONTENU SOUHAITABLE DES PLU

L'urbanisation et les travaux d'infrastructure constituent le premier facteur de dégradation de I'espace
forestier . morcellement, rapprochement des zones urbanisées qui peut compliquer I'activité sylvicole
et conduire a une dégradation des zones forestiéres (qualité des boisements, des paysages et de la
biodiversité).

Compte-tenu des rdles multiples de la forét, les documents d’urbanisme doivent s’attacher a préserver
les boisements qui constituent des éléments essentiels de la ressource en bois, du paysage et de la
diversité biologique et qui ont également un réle social important.

Pour cela, le code de I'urbanisme ouvre plusieurs possibilités :

« L'art. R. 151-17 indique que : « Le reglement délimite... les zones naturelles et forestiéres. » et 'art.
R. 151-24 précise que « Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere les secteurs de la
commune, ... @ protéger en raison soif de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
l'existence d’'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels (...). »

« Lart. L. 113-1 indique : « Les PLU peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs &
conserver, a protéger ou a créer,.... L'article L. 113-2 précise: « Le classement interdit tout
changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements. ... il entraine le rejet de plein droit de
la demande d’autorisation de défrichement... ».

Dans ce cadre, I'article L. 421-4 et le g) de I'art. R. 421-23 soumettent & déclaration préalable les
coupes et abattages d'arbres, sauf dans les cas suivants en ce qui concerne les foréts privées
(art. R. 421-23-2) :

- « Lorsque le propriétaire procéde a I'enlevement des arbres dangereux, des chablis et des bois
morts » ;

*art. L112-3 du code rural et de |la péche maritime
CRPF d'lle-de-France et du Centre-Val de Loire ; Note PLU-SCOT Centre-Val de Loire - page 2/4 MAJ le 21/09/2016



-« Sl est fait application d’un plan simple de gestion agréé conformément aux art. L. 312-2 ef
L. 312-3 du code forestier, d'un réglement type de gestion approuvé conformément aux art.
L. 124-1 et L. 313-1 du méme code ou d'un programme des coupes et fravaux d'un adhérent au
code des bonnes pratigues sylvicoles agréé en application de l'art. L. 124-2 de ce code. » ;

- « Lorsgue les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du CNPF. »

Recommandations : Le code de l'urbanisme n'a pas vocation a réglementer la gestion des
espaces forestiers (relevant du code forestier) ni des zones naturelles (relevant du code de
Fenvironnement). 1i fe rappelle dans ses objectifs généraux a l'art. L. 101-3 « La réglementation de
furbanisme régit Putilisation qui est faite du sol, en dehors des productions agricoles, {...) », et de fait,
par extension, en dehors de la gestion forestiére,

1. Les espaces boisés sont a classer en priorité en « zone naturelle et forestiére » (zone N).
Sur ces zones la réglementation forestiére s’applique et contribue a la protection des massifs
boisés (cf. code forestier : art. L. 312-1 et suivants relatifs aux documents de gestion durable des
foréts privées et art. L. 341-1 et suivants relatifs aux défrichements). Ce classement en zone
naturelle et forestiere ne doit pas faire envisager la forét du seul point de vue
environnemental et paysager. il ne doit pas faire oublier le réle économique de la forét
(production de bois d'ceuvre, de bois d'industrie et de bois énergie).

Z. Le classement en EBC doit é&tre utilisé de fagon circonstanciée : |l doit étre précédé d'un
diagnostic. Les enjeux doivent étre identifiés et motivés dans le rapport de présentation du
document d'urbanisme au regard notamment des réglementations déja existantes. Ce classement
peut s’appliguer aux arbres remarquables, alignements, parcs, haies, ripisylves, et a tout espace
boisé que I'on veut protéger du défrichement.

Le classement en EBC de grandes surfaces soumises 3 des obligations de gestion par le code
forestier ne peut se justifier que dans des cas exceptionnels, motivés par des préoccupations
d'urbanisme ou d’aménagement de l'espace.

La rédaction du PLU (ou du PADD) ne doit pas induire en erreur les élus et les administrés en
laissamt accroire par exemple que :
- les travaux et/ou choix d'essences en EBC peuvent é&fre interdits ou soumis a
autorisation,
- toutes les coupes des foréts placées en EBC sont soumises a autorisation (Cf. ci-dessus)
- les coupes autorisées peuvent étre assorties de conditions autres gue celles figurant a
I'arrété préfectoral pris en application de I'art, R.421-23-2 du code de l'urbanisme.

3. Le classement d’éléments de paysage au titre des articles L. 151-19 (pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou architectural)y et L. 151-23 (pour des motifs d'ordre écologique) du code de
l'urbanisme est a utiliser avec discernement. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, les prescriptions de
nature & assurer leur préservation sont celles prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4 de ce
méme code. )

Ce classement peut convenir aux arbres isolés, alignements, haies ou petits bosquets.

4. Les projets d’aménagements prévus dans le document d'urbanisme doivent améliorer & terme
les conditions de gestion et d'exploitation des bois.; une attention particuliere doit étre portée aux
conditions d’acces aux parcelles boiseées pour permetire le défruitement, le stockage des bois et
leur transport vers les entreprises de transformation. Cela peut se faire en application des art.
L. 1561-38 et R. 151-48 du code de l'urbanisme.

En aucun cas les projets d’'aménagements et d’ocuvrages ne doivent entraver la mise en valeur
forestiére (desserte notamment) ou aggraver les risques d'incendie, de sécurité des usagers ou
des professionnels ou accroifre le morcelliement des unités de gestion.

Une attention particuliére sera portée a la possibilité, pour les camions grumiers d’au plus
48 tonnes sur 5 essieux ou 57 tonnes sur 6 essieux, de rejoindre aprés chargement les
itinéraires de transport de bois ronds autorisés par arrétés préfectoraux. Ces itinéraires
doivent étre mentionnés dans le document d’urbanisme (art. R 433-9 et suivants du code de
la route).
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5. Les clotures :

L'art. R. 421-2g du code de l'urbanisme dispose que : « Sont dispensées de toute formalité au
fitre du code de I'urbanisme (...) sauf lorsqu’elles sont implantées dans un secteur sauvegardé ou
dans un site classé, les clotures, en dehors des cas prévus @ lart. R. 421-12, ainsi que les
clétures nécessaires a l'activité agricole ou forestiére ».

L’art. R. 421-12 précise : « Doit étre précédée d'une déclaration préalable I'édification d’une
cléture située :

« dans le champ de visibilité d’un monument historique (...), dans une zone de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager ou dans une aire de mise en valeur de l'architecture
et du patrimoine ;

» dans un site inscrit ou dans un site classé (...) ;

« dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme en application de l'article L. 151-19 ou de
l'article L. 161-23 ;

= 0uU si « le conseil municipal ou l'organe délibérant de 'EPCI| compétent en matiére de PLU a
décidé de soumettre les clétures a déclaration ».

Remarque : La cl6éture périmétrale de I'ensemble d'une propriété, infranchissable par la faune
sauvage, ne peut étre considérée comme habituellement nécessaire a I'activité forestiére.

6. Le défrichement :

C'est une opération volontaire qui détruit I'etat boisé d'un terrain et qui met fin a sa destination
forestiére (art. L. 341-1 du code forestier).

Ce n’est donc pas un mode d’occupation ni d'utilisation du sol. En conséquence, il n'a pas a étre
mentionné dans les articles 1 et 2 des réglements portant sur les types d'occupation ou
d’utilisation du sol interdits ou soumis a conditions spéciales.

La coupe rase d'un peuplement forestier ne constitue pas un défrichement et ne modifie pas par
elle-méme la destination du sol qui reste forestiere. De méme, une coupe d’emprise visant a la
creation d'une voirie forestiere, d'une place de dépét ou de retournement nécessaire a
I'exploitation des bois n'est pas considérée comme un défrichement.

En matiere de défrichement, seul le classement en EBC produit un effet réglementaire puisqu'il
entraine de plein droit le rejet de la demande d'autorisation prévue & l'art. L. 341-3 du code
forestier.

Les défrichements projetés ou déclassement d'EBC préalables & défrichement pour équipement
ou extension de zone urbanisée, implantation immobiliére artisanale ou industrielle ne peuvent
recevoir un avis favorable du CRPF sauf si le déclassement/défrichement est compensé par un
boisement équivalent classé en EBC, ou justifié par un état boisé suffisamment important de la
commune et de la zone urbanisée (par exemple taux de boisement >50 %).

7. LaTrame verte et bleue (TVB) :

Dans I'élaboration de la Trame verte et bleue, les espaces boisés sont souvent identifiés comme
des réservoirs de biodiversité pour les plus grands et comme corridors dans les autres cas.
L'enjeu écologique de ces milieux implique rarement une menace forte sur ces espaces boisés
déja protégée par le code forestier. Ainsi, lors de l'analyse de la TVB dans les documents
d'urbanisme, les outils de protection existants dans le code forestier doivent étre pris en compte
en préalable aux classements au titre du code de I'urbanisme (voir points 2 et 3 de la présence
note). Les outils « espaces boisés classés » et « éléments de paysage » permettent donc de
proteger les surfaces boisées qui ont été repérées d'intérét dans la Trame et non prises en
compte par la reglementation forestiére, garantissant ainsi la pertinence de I'outil réglementaire.

Sources :

+ Code de l'urbanisme, code rural, code forestier, code de I'environnement, code de la route.
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