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PROCES-VERBAL DE CONSTAT

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE, LE QUINZE AVRIL

A LA DEMANDE DE :

Monsieur JOYEUX Richard Norbert Pierre né le 24 01 1952 a Chartres de nationalité
francaise, Retraité demeurant 26 rue de Ouencé 28130 HANCHES

LEQUEL ME DECLARE :

Qu’il est propriétaire d’une parcelle cadastrée AE0389 a8 HANCHES 32 bis
rue de la Billardiere 28130 HANCHES.

Ce terrain est cadastré comme étant en parti a usage de jardin potager il a
exercé pendant 40 ans sur place son activité d’artisan magon/couvreur avec

SEes ouvriers.

Qu’il s’agit de son terrain de stockage professionnel.
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Qu’il doit faire constater que ce terrain n’est plus affecté a un usage de potager

depuis longtemps.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Maitre Eric GODFRIN, Huissier de Justice Associé, au sein de la SARL
ATOUT HUISSIER, CHARTRES-DREUX, GODFRIN, BOUVIER,
ANDRIEU ET ASSOCIES, Commissaires de Justice - Huissiers de Justice
Associés dont le siege est 13, Rue Vincent Chevard CS 20506 a 28008
CHARTRES CEDEX, me suis rendu sur place ce jour.

CONSTATATIONS :

En présence de Mr Richard JOYEUX.

La parcelle numéro 32 bis parcelle AE0389 est un lot arriere du numéro 32 qui
a été détaché de celui-ci,selon plan cadastral, joint au présent proces

verbal.(Photos 1,2)

Photo 1
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Photo 2

Monsieur JOYEUX m’indique que dans la maison situé numéro 32 se

situaient ses bureaux.

En regardant la facade de la maison a gauche de celle-ci se trouve un passage

d’abord bitumé puis fermé par une cléture avec un portail en fer .

Dans le terrain se trouve une allée en grave calcaire et a droite une série de

petits batiments de stockage.
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Photo 3

Puis au fond de la parcelle qui s’agrandit et forme un L se trouve d’autres
batiments de type auvent sans porte qui servent aussi de batiments de stockage

le terrain se poursuit ensuite vers la riviere.(Photo 4)

Photo 4
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La partie centrale du terrain est en grave calcaire. (Photo 5)

Photo 5

Elle est signalée sur le plan par une légende disant qu’il s’agit d’un jardin

potager.

Il n’y a aucune terre végétale.

Je note la présence de quelque reste de fourniture pour magon ou

couvreur.(Photo 6 a 8)
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Photo 6

Photo 7
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Photo 8

Le long des murs de cloture se trouvent des cellules, emplacement a ciel
ouvert mais avec des murs perpendiculaires aux cldtures permettant de stocker

du gravier, du sable des débris etc.

Je note que ces murs en parpaing ont été tres anciennement utilisés car les
cellules sont marquées en partie basse par des coups portés par les fourches du

fenwick.(Photos 9 a 12)
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Photo 11
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Quoiqu’il ait beaucoup plu ces derniers temps le terrain est parfaitement stable
on peut y circuler méme avec des engins lourds type buldozer ou camion a

fortiori en voiture le terrain est roulant .(Photo 13)

Photo 13

Présence de tas de déblai permettant de stabiliser le terrain en cas de

besoin.(Photo 14)
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Photo 14

e
W

Ce terrain est utilisé manifestement professionnellement depuis fort

longtemps, Monsieur JOYEUX m’indique qu’il a exercé sur place 40 ans
avant de prendre sa retraite.du 01 01 78 au 30 06 2017 (cf certificat de la

chambre des métiers).

Je note qu’il n’y a pas d’arbre sur le terrain ni de plantation il n’y a qu’un peu

d’herbe en pied de cloture.

Le terrain n’a rien d’un jardin potager (Photos 15 a 18)
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Photo 15

Photo 16
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Photo 17

Photo 18

Cela confirme les vues aériennes disponibles sur Géoportail ( cf vue de 2023).
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EN CONSEQUENCE, J’AI DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE
CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT

sk st sk sk sk sk sk skoske sk s sk sk sk sk sk seoske sk sk sk sk sk skoske sk skt s skt sk skt sk sk skt skt s stk sk skt sk skosk skt skokoskoskok ko skok

Annexes
Copie plan cadastral
Copie attestation chambre des métiers

Photo aérienne
sl sfesieck s s sesesfesfesfeseshe sl s s sl sl s sl sfesfese s sl sl s sl sfe sl sl sfe sfe sese s sl s sl sfe sl sfe s sfe se sl sl sl s sl sl sfe s sfe sfeseshesheshe s ok

Les photos sont conservées a I’étude sous format numérique et pourront faire [’objet d 'une réédition
couleur avec [’éventuel agrandissement. Cette demande pourra faire [’objet d’une facturation
complémentaire.

COUT ACTE Maitre Eric GODFRIN
Arrété du 26 Février 2016 Commissaire de Justice
Huissier de Justice
COUT DE L'ACTE

SCT 7,67
Emolument 263,16
H.T. 270,83
Tva 20% 54,17

Coiit de I'acte 325,00
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Eric Roynel

De: valdedrouette.enquetepublique@porteseureliennesidf.fr
Envoyé: lundi 22 avril 2024 08:55

A: Alain Ferrand0712; Alexis Perot

Objet: Fwd: révision du PLUi cdcpeidf

-------- Courriel original --------

Objet: révision du PLUi cdcpeidf

Date: 19.04.2024 08:22

De: "M. Mme Coutadeur" <deurtacou-h@orange.fr>

A: valdedrouette.enquetepublique@porteseureliennesidf.fr

Bonjour,

Quand on regarde le journal local, beaucoup d'habitants sont mécontents des orientations urbaines futures :
- sur Gazeran Le Maire veut encore construire des logements, les habitants se plaignent que les infrastructures/les
services ne suivent pas
- sur Rambouillet La Maire dit il faut préserver le cadre de vie, limiter la dénaturation de la ville
- sur Hanches 2 projets
un de 28 logements avec environ 30 places de parking le surplus sur le domaine public ! avec une importante
insécurité rue des école !
un de 25 logements avec une sortie pour les voitures sur une impasse " relativement étroite " non prévue pour
un important trafic et ensuite sur une rue encore étroite qui ne permet pas de se croiser facilement !

Il serait judicieux que le PLUi ne prévoie pas la construction de nouveaux logements suite a de la division de terrain
qguand la nouvelle parcelle avec sa construction a des vues sur les parcelles environnantes !

Il serait judicieux que le PLUi ne prévoie pas la construction de nouveaux logements avec des ouvertures multiples
qui font face a des constructions existantes ( nos yeux voient a des distances > a 10m ) |l serait judicieux que le PLUi
ne prévoie pas la construction de nouveaux logements sans recevoir |'aval des riverains qui sont fortement
concernés par ces nouveaux batiments !

La construction dans des dents creuses doit se faire avec une bonne intégration et non au mépris des riverains !
gue pouvez-vous prendre en compte dans ce nouveau PLUi pour ne pas défigurer les paysages !

il ne faut pas construire de I'urbain dans des zone rurale ; la densification a ses limites !
cordialement
M. Coutadeur



Eric Roynel

De: valdedrouette.enquetepublique@porteseureliennesidf.fr

Envoyé: lundi 22 avril 2024 08:54

A: Alain Ferrand0712; Alexis Perot

Objet: Fwd: Recours gracieux concernant le PLUi sur la parcelle AE N° 389 a HANCHES

Pieces jointes: PV DE CONSTAT.pdf; Numérisation_20240416 (4).jpg; Numérisation_20240416.jpg;
Numeérisation_20240416 (2).jpg; Numérisation_20240416 (3).jpg

———————— Courriel original --------

Objet: Recours gracieux concernant le PLUi sur la parcelle AE N° 389 a HANCHES
Date: 16.04.2024 15:18

De: Joyeux Richard <richard.joyeux@orange.fr>

A: valdedrouette.enquetepublique@porteseureliennesidf.fr

A la demande de M Richard JOYEUX 26 Rue de Ouencé 28130 HANCHES
Adresse parcelle concernée; 32 Bis rue de la Billardiére 28130 HANCHES.

A l'attention de M Alain FERRAND , Commissaire Enquéteur,

Monsieur,

Veuillez trouver ci joint une demande de modification de traitement environnemental et paysager sur le plan de
zonage du PLUi de Hanches , concernant ma parcelle AE N° 389.

En effet la cour de mon ancienne entreprise ne fut et n'a jamais été un jardin potager qu'il faille conserver et je vous
demande de revoir cette qualification.

Fait a Hanches le 16 avril 2024.
Richard JOYEUX
Cijoint; Piéces justificatives
Constat huissier de justice, état de la cour
Demande de recours gracieux
Fiche détaillée de la parcelle AE 389
Demande de 2012
Justificatif de I'entreprise depuis 1978
> envoyé : 16 avril 2024 a 13:53
> de : atouthuissier@gmail.com
> a : richard.joyeux@orange.fr
> objet : Constat + facture
>

> Bonjour,
> Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le constat réalisé

1



> par Maitre Godfrin ainsi que la facture y afférent.
>
> Cordialement
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16/04/2024 12:26 MONSIEUR RICHARD JOYEUX (HANCHES) Chiffre d'affaires, résultat, bilans sur SOCIETE.COM - 311894018

Télécharger le rapport complet

Annonce supprimée. Detalls

Renseignements juridiques

Date création entreprise

Forme juridique Entrepreneur individuel Historique v

Noms commerciaux

Téléphone Afficher le téléphone

Adresse postale

Numéros d'identification

Numéro SIREN 311894018 Y
Numéro SIRET (siége) 31189401800010 7]
Numéro TVA Intracommunautaire FR84311894018 [T

Informations commerciales

Activité (Code NAF ou APE) Historigue Vv

Activité principale déclarée
Convention collective déduite: Batiment ouvriers plus de 10 Salariés (1597) ([

Informations juridiques

Statut INSEE X CESSATION Situation SIRENE &
Date denregistrement INSEE Cessée 4 I'INSEE le 30-06-2017
Taille de I'entreprise

Effectif (tranche INSEE a 18 mois) Unité non employeuse ou effectif Historique

Voir plus d'informations v

Rapport Complet Officiel & Solvabilité

Les bénéficiaires effectifs de la société MONSIEUR RICHARD JOYEUX

https://www.societe.com/societe/monsieur-richard-joyeux-311894018.html 2/4



M JOYEUX Richard
26 rue de Quencé
28130 HANCHES .

Demande de recours gracieux

Suite a 1ére Modifications du PLUj
du Val Drouette

Monsieur Le Commissaire Enquéteur
Communauté de Communes des Portes Euréliennes
Iles de France.
22 rue de savonniéres 28230 EPERNON.

Hanches le 16 Avril 2024.

Monsieur,
Par la présente, je me permets de solliciter un recours gracieux dans le cadre de la modification du
PLUi de la Commune de 28130 HANCHES . Cette contestation concerne ma propriété située au 32
Bis rue de la Billardiere 8 HANCHES, nouvellement cadastrée suite a division, section AE
parcelle 0389 , ancienne parcelle AE 136 .

Ce terrain fut empierré et occupé par 2 entreprises successives dans les années 1970, avant de
devenir , en 1978, le siége social de mon activité artisanale de magonnerie & couverture, pendant
pres de 40 ans ( jusqu'en 2017). Sur cette parcelle existent 2 hangars séparés par une cour empierrée
servant de lieu de stockage de matériaux et d'aire de retournement pour les véhicules de l'entreprise.
Aprés la construction du dernier hangar en 1988 (permis de construire PC N° 28191 87PC 022 )

sur la déclaration IL des Impots Locaux ( cerfa N° 30 0769) du 12 février 1989 il est bien précisé
que ce batiment sert a stocker des matériaux.

Or sur le plan de zonage du PLUI, cette cour est recouverte d'une bande de symboles matérialisant
des << jardins potagers a conserver >> ( voir plan ci joint de la parcelle). En 2012, lors de la
révision du PLU de notre commune, j'avais déja signalé cette anomalie au commissaire enquéteur
ainsi qu' au Maire , mais aucune réponse ne m'était parvenue.. Malgré plusieurs demandes
d'explications , au Trésor Public et a notre Mairie, concernant les taxations fonciéres des
entreprises, sans rapport avec ce dit <<jardin potager >>, l'administration des impdts se retranche
derriere l'indépendance de leurs services et ceux de I'Urbanisme !

Je vous demande donc de prendre en compte la non présence d'un quelconque jardin potager sur
cette parcelle AE 389 depuis plus de 50 ans (certifiée par constat d'huissier de justice, ci joint ), afin
de supprimer le traitement paysager << de terrains cultivés a conserver et a protéger>> sur ce
terrain artisanal.

Il est a noter que cette bande de jardins soit disant cultivés, en second rideau de la rue de la
Billardiére, est discontinue, certaines parcelles de ce secteur, ne sont pas grevées de cette
symbolique !

Dans l'attente que ma requéte soit prise en considération, je vous prie d'agréer, Monsieur le
Commissaire Enquéteur, mes sincéres considérations.

Richard JOYEUX ;

Pieces joints ; Fiche détaillée de la Parcelle AE 389
Constat huissier de I'état de la cour
Demande de 2012
Justificatifs présence de l'entreprise depuis 1978



16/04/2024 09:59 Fiche information détaillée d'une parcelle - Géoportail de I'Urbanisme
ER

R geoportail-urbanisme

Egalité
Frasernité

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Commune de Hanches - Section AE - Parcelle 0389

VUE DETAILLEE DES SCHEMA DE COHERENCE
DOCUMENTS D'URBANISME TERRITORIALE
Zonage(s)

| SCOT DES PORTES EURELIENNES D'ILE
. Parcelle classée Ntvb DE FRANCE

. Parcelle classée UAb2

La parcelle est soumise aux
dispositions suivantes

Traitement environnemental et
paysager

El Terrain cultivé ou non béti & protéger

en zone urbaineé

Terrains cultivés a protéger

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas

https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/map/parcel-info/28_191_000_000_AE_0389/
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ne de SAINT-MAR TIN-DE-NIGELLES

61é de Mme

VALLEE Chr{'sr.-'ane née BAUDOUIN

ection C n® 249, 250, 1502, 1503, 1504

> _Ea.E?a.EJr;a.

XTRAIT CADASTRAL

chelle : 171250

\) 1029 m?
} Vendus en terrains a bitir
) 1035 m?

o978 m? environ Terrain a batir

)) 7034 m? environ Surplus
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ASSOCIATION de PROTECTION de la VALLEE de la DROUETTE

Monsieur leé Commissalre Enquéteur,

Objst : Enguéts Publigue concernant la Modification du PLUL

Veuvillez Mansieur le Commissaire Enquéteur prendre note de nos 4 remarques concernant les
maodifications du PLUI :

N®1 Concernant les objectifs d’aménagement de 'OAF n”13 en vue de Pextonsion sud de la ZAE,
an page 27du rapport. i

Nous récusons la hécessité de créer un accés a 'a future zone par ia route départementale RD 28
en traversant la commupe de Saint Martin de Nigelles entre Ponceaux et Ouencé, tel que ko
document sur le principe indicatif de comtournement le présernte dans le PLUL, et gui est induit par
ce projet d’emprise d'un fracé dont les intentions préconisées par cette extension sud de la ZAE
se sont fondées sur le prétexts du possible engorgement du rond point du Super U,

Nous rappelons Gu'il serait juste et lgitime que les communes de Hanches, d’Epemon et de
Droue sur Drouette se doivent d'envisager le moyen de safisfaire 4 la ndcessité de créer pour ce
saul projet d’extansion d’une ZAE, un tracé sur leurs territoires spécifiques permaettant le raccord
3 cette RD 28, ceci afin d'éviter de reporter sur une autre commune des inconvénients dont Hs
sont an réalité les seuls créateurs et bénéficialres.

A remarquer que la création d'un lycée sur Hanches proche de la AD 28 est facilement
raccordable 4 cette voie. Rappelons gu'il se doit de participer au secteur scotaire de Dreux en le
décongestionnant, ¢'est sa mission | Sa desserte par la AD 28 paut seule lui permettre d'dviter les
conséquences de la traversé du centre de Hanches.

Il serait judicieux & partir de la jonction avec le nouveau lycée d’engager une étude sérieuse
permettant de poursuivre la traversée de la vailée de la Drouette afin de rejoindre le rond peint du
super L.

A remarquar; que cette option permettra Féconomie d’une voie devant enjamber a grands frais la
circulation du chemin de fer, gui est ici d'une largeur comespondante au reéseau des grandes
lignes.

C'est le seul projet d’avenir réellement viable et satisfaisant, &4 la fois pour la bonne dynamique
d’un éguipament scolaire de qualité et pour la poursuite de I'extension d'une zone d'activité, tout
en maitrisant des coiits dispandieux, et d'éviter de perturber une commune qui depuig plusieurs
mandats a maintenu son appesition A ia coupure en deux de son teritaire communal.

N°2 Concemnant la levée de la protection des paysages de 1a Vallée de la Drouette en page 20.

Mous vous demandons de simples explications orales afin de mieux comprendre la portée des
modifications apportee i la zone N "Les Charrons'de Droue sur Drouetta.

N3 Une remarque concernant interprétation des causes ayant modifie le périmétre de i3 zone
inandable 4 GAS, page 24.

Nous avons désormais relevé aprés notre enquéte et faisant suite a {'avis de |a directrice du
service météo d’lle de France, comme ceux des sarvices techniques de la ville de Rambouillet,
maijs a.gsi du responsabls du chiteau de Ramhboauillet... gue les effets de la crue de 2016 ne sont
pas tributaires de la simple pluviométrie, mais d'un concours de circanstances provogues par des



manoeuvres d'ouvertures de wannes non arganisees, mais gui résulte aussi de la crainte
d’écroulement de digues dans une propriété privée. ..
Ce sont les principale causes da I'amplification des flux des débordements sur tout le bassin
hydrographigue de la Droustte. Ce qui caractérise la mauvaise gestion collective de tout ce
bassin versant nécassitant la création d'un S.A.G.E.

Il en résulte que cela confirme que la crue de 2016 ne peut &tre considérée comme crue de
referance, car elle fausserait la notion référentielie justifiant les périmétres des zones inondables.

Nas courriers depuis 2014 aux Préfets concemnes, réclamant cette mise en oeuvre d'un S.AG.E.
prévu par ia loi, vous sont disponibles. Nous prenons bonne note du projet tout récent anvisage
par la Comcom des Portes Eureliennes de création d'un SAGE, en souhaitant d'y &tre associée
comme la ioi le prévoit.

N°4 Concernant les jarding & préserver au PPMY d'Epernon, page 31,

il est curieux de voir s'étendre des droits a construira sur ce secteur.

La logique mise en place par cette nouvelle limite semble plus portée par la spéculation foncigre
que par la juste répartition d'un éguilibre entre espaces naturels et proprietes a vocation
constructible. Les fonds de jardins pouvaient étre en partie protéges. et |'effet chicane atténuee
ENCOre Mmietx.

Pour conclura, nous attirons votre attention sur le fait gue 'APY.D. n'a pas eté associée 4 'étude
préalable des medifications du PLUI, alors gue nous I'avons €t& pour sa création.

FPour I A PMY,

son Présideht Christjan TIRLOY

deposé et ma re a Monsieur le Commissaire Engueteur lors de sa permanence du 16 avril
3024

ASSOCIATION de PROTECTION de la VALLEE de la DRDUETTE déclarée au J.0. du 20 Décembre 2014



