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PRÉAMBULE
La deuxième modification simplifiée du PLU de Gallardon a pour but de permettre la réalisation 
d’une maison médicale pluridisciplinaire située sur le site d’une ancienne supérette dans le centre-
ville de la commune.

1. PRÉSENTATION DE LA PROCÉDURE
1.1. PROCÉDURE ANTÉRIEURE ET ÉVOLUTIONS SOUHAITÉES
Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Gallardon a été approuvé le 30 mars 2017.
Une première modification simplifiée permettant la création d’un futur accueil de loisirs sans héber-
gement (ALSH) et une déclaration de projet permettant l’implantation d’une gendarmerie dans la 
zone d’activités de Saint-Mathieu ont été engagées en 2024.
La deuxième modification simplifiée du PLU de Gallardon a pour but de changer le zonage et de 
modifier un article du règlement pour rendre possible la construction d’une future maison médicale 
pluridisciplinaire, qui inclut deux logements de fonction.

1.2. PROCÉDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIÉE ET JUSTIFICATION

Article L153-31 du code de l’urbanisme
Le plan local d’urbanisme est révisé lorsque l’établissement public de coopération intercommunale 
ou la commune décide :
1°   Soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement 

durables ;
2°   Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ;
3°   Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, 

des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature à induire de graves risques 
de nuisance.

4°   Soit d’ouvrir à l’urbanisation une zone à urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n’a 
pas été ouverte à l’urbanisation ou n’a pas fait l’objet d’acquisitions foncières significatives de la 
part de la commune ou de l’établissement public de coopération intercommunale compétent, 
directement ou par l’intermédiaire d’un opérateur foncier.

5°   Soit de créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménage-
ment valant création d’une zone d’aménagement concerté.

Justification
Les évolutions induites ne concernent aucun des cas évoquées dans cet article du code de l’urbanisme. 

Article L153-36 du code de l’urbanisme
Sous réserve des cas où une révision s’impose en application de l’article L. 153-31, le plan local 
d’urbanisme est modifié lorsque l’établissement public de coopération intercommunale ou la com-
mune décide de modifier le règlement, les orientations d’aménagement et de programmation ou 
le programme d’orientations et d’actions.
Justification
La présente modification a pour objet de modifier le règlement graphique, et de modifier un article 
du règlement écrit.

Article L153-41 du code de l’urbanisme
Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III du 
titre II du livre Ier du code de l’environnement par le président de l’établissement public de coopé-
ration intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l’ap-
plication de l’ensemble des règles du plan ;
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;
3° Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou à urbaniser ;
4° Soit d’appliquer l’article L. 131-9 du présent code.

Justification
Les évolutions induites ne concernent aucun des cas évoqués dans cet article du code de l’urbanisme.
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Article L153-45 du code de l’urbanisme
La modification peut être effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres que ceux mentionnés à l’article L. 153-41 ;
2° Dans les cas de majoration des droits à construire prévus à l’article L. 151-28 ;
3° Dans le cas où elle a uniquement pour objet la rectification d’une erreur matérielle.
[...]
Justification
Les évolutions induites auront pour objet de changer le type de zone (passage de Ua à Ue) et la 
modification de l’article Ue 2 du règlement écrit. Conformément à l’article L.153-45 du Code de 
l’Urbanisme. elles peuvent donc faire l’objet d’une modification simplifiée.
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2. PRÉSENTATION ET JUSTIFICATION DES ÉVOLUTIONS
2.1. SITUATION GÉOGRAPHIQUE

Le secteur concerné par la présente modifica-
tion (entouré en blanc) se situe au croisement 
de la rue de la Porte de Chartres et de la rue 
Basse du Bardet, au sud-est du centre histo-
rique de Gallardon.
Le ruisseau d’Ocre se situe en contrebas du 
secteur. 
La procédure concerne trois parcelles AC 704, 
707 et 753, sur une surface d‘environ 1200m2, 

qui englobe une ancienne supérette et son 
parking.

2.2. CONTEXTE
La commune de Gallardon compte 3589 ha-
bitants en 2021 (INSEE). Elle connait un déve-
loppement démographique important depuis 
les années 2000, même si depuis 2010 la po-
pulation tend à se stabiliser entre 3500 et 3600 
habitants. La part de sa population de plus de 
60 ans reste élevée et tend à augmenter ces 
dernières années (19,3 % en 2010, 19,6 % en 
2015 et 22,1 % en 2021).

En termes d’équipements liés à la santé, la 
commune possède un Centre de secours et 
un EHPAD «Les Coteaux Saint-Mathieu».
Gallardon est une commune qui est dotée de 

www.geoportail.gouv.fr

La supérette actuellement
(source : CCPEIDF)

ruisseau d’Ocre
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nombreux praticiens. D’après le site internet de la commune on en compte une vingtaine.

Les praticiens sont localisés sur plusieurs sites dans le centre historique ou à proximité. Deux sites prin-
cipaux regroupent plusieurs praticiens :
• le 8 rue du Champ de Tir avec 2 médecins généralistes, 4 masseurs-kinésithérapeutes et 1 pédi-

cure-podologue ;
• le 11, place du Jeu de Paume avec 1 médecin généraliste, 1 psychologue, 1 diététicienne-nu-

tritionniste et 1 ostéopathe.
• Dans le reste de la commune sont répartis : un quatrième médecin généraliste, un cabinet de 3 

infirmières, 3 dentistes, une sophrologue et une naturopathe.

en rouge : le site du projet de maison de santé pluriprofessionnelle
en jaune : les implantations des praticiens

1 Généraliste

2 Dentistes

3 Infirmières

1 Sophrologue

Future MSP

2 Généralistes
4 Kinés
1 Podologue

1 Généraliste
1 Psycologue
1 Ostéopathe
1 Diététicienne

1 Naturopathe1 Dentiste
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2.3. LE RISQUE INONDATION ET LA TOPOGRAPHIE

L’analyse ci-dessous ne s’appuie pas sur un levé topographique réalisé par un géomètre mais sur 
les données du Geoportail de l’urbanisme. Il s’agit donc de données approximatives.

Niveau de l’Ôcre

Ruisseau de lÔcre

Rue de la Porte de Chartres

A’

A

2.
80

 m

37
 m

Niveau de la rue de 
la Porte de Chartres

37 m

bâtiment existant

Partie historiquement 
remblayée il y a plusieurs 
siècles probablement.

A’A



Gallardon - 2ème modification simplifiée du PLU - NOTICE DE PRÉSENTATION  8

L’analyse de la page précédente et les photos démontrent que l’extension d’environ 100 m2 du 
bâtiment existant, qui sera réalisée au même niveau de plancher que la construction actuelle 
puisqu’il s’agit d’une maison médicale, devrait être au dessus du niveau de l’Ôcre d’environ 2.5 à 
3 m.

Ainsi le risque liées aux débordement de l’Ôcre sont inexistants
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2.4. PRÉSENTATION DU PROJET DE MAISON MÉDICALE

Sur l’emprise du projet, l’ancienne supérette présente une 
superficie totale utile de 303,68 m2, à laquelle s’adjoint un 
logement de 79,70 m2.

Pour l’accueil de professionnels de santé adapté aux habi-
tants de Gallardon et de son bassin de vie, et lutter contre 
la désertification médicale, il est projeté la création d’une 
Maison de Santé Pluriprofessionnelle (MSP) de 509 m2.

La communauté de communes des Portes Euréliennes 
d’île-de-France (CCPEIDF) a réalisé une étude de pro-
grammation. Le scénario retenu consiste dans la restructu-
ration totale du bâtiment actuel, associée à une extension 
de 100 m2 qui inclurait notamment une salle de réunion et 
un second logement de fonction à l’étage. Les extérieurs 
seront repensés pour permettre aux patients de se garer à 
proximité immédiate de la MSP, notamment pour les per-
sonnes à mobilité réduite.

Le tableau ci-dessous exprime le potentiel aménagement 
de la future maison médicale selon les besoins exprimés 
par les praticiens qui souhaiteraient s’y installer.

Page 4 / 4 

 
 

Scénario d’aménagement 
 
 

Expression des besoins 
 

Scénario d’aménagement de la MSP 
 

 
 

Extrait de la Mission d’étude de faisabilité architecturale réalisée 
par accèsmétrie – groupe optimétrie 

 
 

Documents fournis par la CCPEIDF
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Un Ephad, « Les Côteaux Saint-Mathieu », et un Centre de Secours sont également présents sur la commune. 
 
 

Présentation du projet 
 
Située en centre-bourg de Gallardon, rue de la Porte de Chartres, cette ancienne supérette présente une superficie totale utile de 
303,68 m², à laquelle s’adjoint un logement de 79,70 m². 
 

  
 
 
 
 
Pour l’accueil de professionnels de santé adapté aux habitants de Gallardon et des communes avoisinantes, et lutter contre la 
désertification médicale, il est projeté la création d’une Maison de Santé Pluriprofessionnelle de 509 m². 
 
Le Scénario retenu suite à l’étude de programmation consiste dans la restructuration total du bâtiment actuel, associée à une 
extension de 100 m². Des espaces supplémentaires (1 salle de réunion et 1 second logement à l’étage) pourraient venir s’y ajouter. Les 
extérieurs seront repensés pour permettre aux patients de se garer à proximité immédiate de la MSP, notamment pour les 
personnes ayant des difficultés pour se déplacer. 
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Scénario d’aménagement 
 
 

Expression des besoins 
 

Scénario d’aménagement de la MSP 
 

 
 

Extrait de la Mission d’étude de faisabilité architecturale réalisée 
par accèsmétrie – groupe optimétrie 

 
 

ÉTAT ACTUEL

PROJET AVEC L’EXTENSION
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ZONAGE AVANT MODIFICATION ZONAGE APRÈS MODIFICATION

2.5. ÉVOLUTION DU RÈGLEMENT GRAPHIQUE

Le terrain d’assiette du projet de la future maison médicale pluriprofessionnelle, soit environ 1200m2 

(parcelles AC 704, 707 et 753) passe de la zone Ua vers la zone Ue

JUSTIFICATIONS 
Tout d’abord, la future maison de santé pluridisciplinaire étant un équipement collectif, son zonage 
doit être en zone Ue, car définie comme une «zone à dominante d’équipements collectifs».

Ensuite, le règlement les parcelles soumises à la modification sont actuellement en zone urbaine de 
centre-ville (Ua). Le règlement de cette zone (article Ua7) empêche la réalisation de l’extension pré-
vue dans le projet. Il interdit de construire des extensions «dans une bande d’une largeur de 30 m 
mesurés à partir du haut de la berge sur chacune des rives» du ruisseau d’Ocre (dans ce cas) qui 
coule en contrebas du site.
Le classement en zone Ue permettra de réaliser le projet porté par la commune et la communauté 
de communes car l’article Ue7 est moins contraignant à ce sujet : « Les constructions doivent être 
implantées en contiguïté des limites séparatives ou en retrait des limites séparatives d’une distance 
égale ou supérieure à 0,5 m ».

2.6. ÉVOLUTION DU RÈGLEMENT ÉCRIT

Il est retiré du règlement de la zone Ue l’interdiction de faire du logement, sauf si nécessaire au gar-
diennage (point 1). Cette évolution permettra au projet de maison médicale d’avoir des logements 
à destination des praticiens (un ou deux).

JUSTIFICATIONS 
Le secteur de projet, tout comme les autres zones Ue est maîtrisé par la collectivité.
Les projets d’équipements collectifs intègrent de plus en plus des programmes de logements permet-
tant de rendre possibles ces projets du point du vue financier.
Dans le cadre d’équipements médicaux, les praticiens souhaitent de plus en plus pouvoir habiter à 
toute proximité, voire sur place.

C
hem

in

rural

de

Gallardon

a

Montlouet

a   A
uneau   par   G

allardon)

R
oute

C
he

m
in

ru
ra

l

C
h.

in
r.

al

di
t

de

C
ou

rte
pi

nt
e

d' Auneau

de
Courtepinte

Chemin

rural

dit

Route

d'Auneau

Chemin

Rural

dit

de

Courtepinte

Grande

dit des

R
.

P
res

de
La

B
ouveaude

C
hem

in
rural

dit
du

C
ornicat

rural

dit

des

P
res

dede

la
B

ouveaude

(C
h.    dep.    n°18   de   M

aintenon

in
al

a   A
uneau   par   G

allardon)

S
o
u
rce

la

R
u
e
lle

de

C
h
e
m

in
ru

ra
l

d
e

G
a
lla

rd
o
n

a
M

on
tlo

ue
t

R
ue

d
e

la

Chemin a Esclimont

de

Gallardon

Chemin

rural

Rural

de

Che
m

in

Rural

de

Gallardon

C
hem

in

rural

de

Gallardon

a   A
uneau   par   G

allardon)

R
oute

S
en

te

R
ur

al
e

d
ite

d
e
s

M
ai

m
er

ts
Che

m
in

R
ur

al

di
t

du

H
au

t

de
s

Chaux

F
o
u
r

du

R
ue

Rue

Pouille
Guy

Sente

Bre
tonniere

la

Chemin

R
ue

de
s

C
av

al
lie

rs

au

Marly

Che
m

in

Dep
ar

te
m

en
ta

l

n°3
2

de

Chartres

a

Rambouillet

C
he

m
in

R
ur

al

di
t

C
he

m
in

Chemin

Rural

Chemin

de

Cotes

de

La

Rue

du

Pont

Colin

(C
h.

in
de

p.
al

n°
28

)
n°

28
)

al

R
ue

de
la

G
ar

e

Rue

de

la

Tourelle

des

Templiers

R
ue

du

Je
u

de

P
aum

e

a

R
oc

A
ve

nu
e

de

la

G
ar

e

(C
h.

in
de

p.
alal

n°
28

)

Chemin

rural

dit

des

P
res

de

G
ar

e

Po
ui

lle

Rue

de

la

R
ue

de

P
orte

Filo
ir

B
ar

de
t

R
u

e

d
u

T
ro

u

d
u

L
ie

vr
e

R
ue

du

C
ha

m
p

de

Ti
r

Che
m

in

R
u
e

R
ai

de

R
ue

Rue

Notre

Dame
C

hem
in

rural
dit

du
C

ornicat

C
hem

in

de  la

butte

a

Zelone

(C
h.    dep.    n°18   de   M

aintenon

in
al

a   A
uneau   par   G

allardon)

S
o
u
rce

la

R
u
e
lle

de

C
h
e
m

in
ru

ra
l

d
e

G
a
lla

rd
o
n

a
M

on
tlo

ue
t

Fontaine

F
on

ta
in

e

R
ue

d
e

la

C
hem

in

rural

de

G
allardon

a

Esclim
ont

Impassecourdes Miracles

Chemin

Chemin

rural

C
he

m
in

ru
ra

l

di
t

du

Haut

de
s

de
s

C
ot

es

de

la

M
anee

Route

d' Epernon

Chartres

RueRue

Porte
Porte

Mouton
Mouton

R
ue

R
ue

R
ue

dudu

M
ar

ly

Rue

Basse

de
s

Sou
ffl

et
s

departemental

n°18 R
ue

dede

M
ar

ch
e

au

Rue

de

l' Hostel

Dieu

R
ue

de

l' 
A

rs
en

al

Impasse

d
e

la

Tour

Rue R
ue

S
ai

nt

Honore R
ue de

la
Poulaillerie

C.R

dit

Sente

du

C
im

etiere
R

uelle
des

Mares

C
he

m
in

de
s

S
ou

ffl
et

sMaintenon

(Ch in
dep.al

n°18)

C
he

m
in

ru
ra

l

di
t

C
he

m
in

de
s

B
oi

s

la

de

R
ue

du

R
ue

Pie
rre

M
ar

tin

M
ar

tin

Fa
ub

ou
rg

de

Rue

de

la

Tuilerie

R
u
e

de

la

Herse

Che
m

in

ru
ra

l

di
t

de
s

H
ot

el
s

au

B
le

R
ue

du

C
ro

c

S
al

e

Impassedu
Coeur a

Margot

Ruelle
du

Prieure

Che
m

in

ru
ra

l

dede

G
al

la
rd

on

a

Chemin
rural

dit

lele

Chemin

de

Paris

Fontaine

B
ar

de
t

Rue

a

G
er

m
on

va
l

Im
pa

ss
e

de
la

M
a
n
e
e

Chem
in

departem
ental

d'Epernon

de
pa

rte
m

en
ta

l

n°
32

Ruisseau

La

Morte

Chemin

ru
ra

l

dit

de

la

Digue

du

Bourg

Neuf
Rue du Bourg Neuf

rural

du

Mesnil

Chemin

rural

dit

du

Bourg

Neuf

Chemin
des

Pres

Chemin
rural

dit
des

Pres du Bourg
Neuf

de

Mesnil

au

Marly

R
ue

des

Ajoncs

au

Marly

R
ue

de
s

C
av

al
lie

rs

A
ve

nu
e

de

la

G
ar

e

(C
h.

in
de

p.
al

Rue

du

Pont

Colin

C
he

m
in

ru
ra

l
ru

ra
l

di
t

la

G
ra

nd
e

V
oi

rie

(C
h.

in
de

p.
al

n°
28

)
n°

28
)

al

R
ue

de
la

G
ar

e

R
ue

du

Je
u

de

P
aum

e

a

R
oc

al
n°

28
)

Chemin

rural

dit

des

P
res

dedit des

R
.

P
res

de
La

B
ouveaude

de

la
B

ouveaude

Chemin

C
he

m
in

ru
ra

l

di
t

R
ue

lle

H
an

ot

Auneau

par

Gallardon

C
hem

in
rural

dit

sente

de
s

M
ar

es

Rue

C.R

dit

Sente

du

C
im

etiere
R

uelle
des

Mares

Maintenon

S
en

te
ru

ra
le

di
te

de
S

ai
nt

-

Lu
c

R
ue

R
ue

de
s

Sou
ffl

et
s

departemental

n°18

C
he

m
in

de
s

S
ou

ffl
et

s

(Ch in
dep.al

n°18)

Che
m

in

R
u
e

de
s

Ajoncs

Allee

des

Soufflets

C.R

All.des Soufflets

Maintenon

a

Mesnil

au

Marly

Sente

rurale

de

la

Ruelle

Hanot

a

la

Ruelle

Briere

G
as

a

H
ou

vi
lle

Che
m

in

Rur
al

di
t

de

La

Rue
lle

de
s

M
ar

es

dit

de

La

Ruelle

Peure
use

rural

du

R
ue

du

M
es

ni
l

Chemin

C
he

m
in

ru
ra

l

di
t

R
ue

lle

H
an

ot

Auneau

par

Gallardon

C
he

m
in

ru
ra

l

di
t

Rue

Chemin

ru
ra

l

di
t

R
ue

lle

Peureuse
Peureuse

R
ue

lle

Br
ie

re

Chemin

Rural

Chemin

Rural

du

Clos

Hubert

Che
m

in

pa
r

C
ha

m
ps

er
u

C
he

m
in

D
ep

ar
te

m
en

ta
l

de

Nogent

n°
33

0

de

Gas

a

H
ou

vi
lli

e

pa
r

C
ha

m
ps

er
u

Chemin

Rural

dit

Nogent

Mort

Chemin

de
pa

rte
m

en
ta

l

n°
33

0

de

G
as

G
as

a

H
ou

vi
lle

C
he

m
in

de
pa

rte
m

en
ta

l

n°
33

0

de

G
as

a

H
ou

vi
lle

pa
r

Champseru

de

pa
r

C
ha

m
ps

er
u

C
he

m
in

D
ep

ar
te

m
en

ta
l

de

Nogent

n°
33

0

de

Gas

a

H
ou

vi
lli

e

pa
r

C
ha

m
ps

er
u

de

Nogent

Chemin

de
pa

rte
m

en
ta

l

n°
33

0

de

G
as

C
he

m
in

de
pa

rte
m

en
ta

l

n°
33

0

de

G
as

a

H
ou

vi
lle

pa
r

Champseru

C
hem

in

Chemin

departemental

n°330
1

dit

de           la

Garenne

de

Gallardon

Chemin

departemental

n°330

7

dit

de

la

Garenne

de

Gallardon

Chemin

Departemental

n°330 1

C
hem

in

D
epartem

ental

n°28

de

B
rou

a

E
pernon

par

S
ours

C
h
e
m

in

C
he

m
in

D
ep

ar
te

m
en

ta
l

n°
12

2
3

di
t

de

G
a
lla

rd
o
n

C
he

m
in

de
pa

rte
m

en
ta

l

n°
33

0

de

G
as

a

H
ou

vi
lle

pa
r

Champseru

C
hem

in

C
h
e
m

in
C

h
e
m

in

C
he

m
in

ru
ra

l

Chemin

departemental

n°330

7

dit

de

la

Garenne

de

Gallardon

C
he

m
in

ru
ra

l

dit

de

la

C
he

m
in

D
ep

ar
te

m
en

ta
l

n°
12

2
3

di
t

de

G
a
lla

rd
o
n

Chemin

departemental

n°330
1

dit

de           la

Garenne

de

Gallardon

Chemin

Departemental

n°330 1

C
h
e
m

in

Chem
in

departem
ental

n°330

1

dit

de

rural

de
s

B
oi

s

la

C
he

m
in

ru
ra

l

Chemin

departemental

n°330

7

dit

de

la

Garenne

de

Gallardon

C
he

m
in

ru
ra

l

C
he

m
in

ru
ra

l

dit

de

la

Chem
in

departem
ental

n°330

1

dit

dede

la

G
arenne

de

G
allardon

Che
m

in

Dep
ar

te
m

en
ta

l

n°3
2

de

Chartres

a

Rambouillet

G
arenne

de
s

B
oi

s

rural

de

G
allardon

des

Hotels

la

Jo
in

t
C

lo
s

d
u

d
it

R
u
ra

l
C

h
e
m

in

Che
m

in

Rural

de

Gallardon

Chemin

Che
m

in

R
ur

al

di
t

du

H
au

t

de
s

de

la

G
arenne

de

G
allardon

Chemin

de

Cotes

de

La

Che
m

in

Dep
ar

te
m

en
ta

l

n°3
2

de

Chartres

a

Rambouillet

de
Courtepinte

Chemin

rural

dit

Route

d'Auneau

Chemin

Rural

dit

de

Courtepinte

C
h

C
he

m
in

ru
ra

l
ru

ra
l

Grande

C
hem

in

rural

de

G
allardon

a

Esclim
ont

R
ue

du

C
ha

m
p

de

Ti
r

Che
m

in

Chemin a Esclimont

de

Gallardon

Chemin

rural

C
he

m
in

ru
ra

l

di
t

du

Haut

de
s

de
s

C
ot

es

de

la

M
anee

Rural

de

Che
m

in

ru
ra

l

dede

G
al

la
rd

on

a

Chemin
rural

dit

lele

Chemin

de

Paris

Rue

Rue

de

la

Tuilerie

a

G
er

m
on

va
l

Im
pa

ss
e

de
la

M
a
n
e
e

de
pa

rte
m

en
ta

l

n°
32

G
allardon

Chemin

departemental

n°330

7

dit

de

la

Garenne

de

Gallardon

n°
33

0

de

Gas

a

H
ou

vi
lli

e

pa
r

C
ha

m
ps

er
u

dit

de

la

Chemin

Rural

dit

C
hem

in

D
epartem

ental

n°28

de

B
rou

a

E
pernon

par

S
ours

Rue

du

Clos

Hubert

R
oute

de

B
ichailloux

C
h
e
m

in

C
he

m
in

ru
ra

l

C
he

m
in

ru
ra

l

C
he

m
in

D
ep

ar
te

m
en

ta
l

n°
12

2
3

di
t

de

G
a
lla

rd
o
n

C
he

m
in

ru
ra

l

Chemin

departemental

n°330
1

dit

de           la

Garenne

de

Gallardon

Chemin

Departemental

n°330 1

G
as

a

H
ou

vi
lle

Che
m

in

Rur
al

di
t

de

La

Rue
lle

de
s

M
ar

es

R
ue

des

Ajoncs

Bre
tonniere

la

Chemin

Che
m

in

Dep
ar

te
m

en
ta

l

n°3
2

de

Chartres

a

Rambouillet

C
he

m
in

R
ur

al

di
t

C
he

m
in

Chem
in

Rural

dit

de

La

Ruelle

de

La

G
arenne

Chemin

Rural

de

la

G
arenne

de

G
allardon

Chemin

de
pa

rte
m

en
ta

l

n°
33

0

de

G
as

Nogent

Mort

C
he

m
in

de
pa

rte
m

en
ta

l

n°
33

0

de

G
as

a

H
ou

vi
lle

pa
r

Champseru

dit

de

La

Ruelle

Peure
use

Rue

du

Clos

H
ub

er
t

C
h
e
m

in

Chem
in

departem
ental

n°330

1

dit

de

G
arenne

de
s

B
oi

s

C
hem

in

Chemin

ru
ra

l

di
t

R
ue

lle

Peureuse
PeureuseChemin

Rural

Chemin

Rural

du

Clos

Hubert

Che
m

in

R
u
e

de
s

Ajoncs

Rue

des

Michottes

R
u
e

Saint-M
athieu

des Sau
le

s

Allee

des

Soufflets

C.R
C.R

dit

Sente

du

C
im

etiere
R

uelle
des

Mares

All.des Soufflets

R
ue

d
e
s

Roseaux

R
o
u
te

d'Epernon

Chem
in

departem
ental

Route

d' Epernon

de
s

Sou
ffl

et
s

C
he

m
in

ru
ra

l

di
t

C
he

m
in

de
s

B
oi

s

Che
m

in

ru
ra

l

di
t

de
s

H
ot

el
s

C
he

m
in

Rural

de
pa

rte
m

en
ta

l

n°
32

dit

des

Hotels

G
allardon

pa
r

C
ha

m
ps

er
u

C
he

m
in

D
ep

ar
te

m
en

ta
l

Rue

des

Finettes

dede

de

la

Grande

Jo
in

t
C

lo
s

d
u

d
it

R
u
ra

l
C

h
e
m

in

a

Montlouet

C
h

de

Courtepinte

C
he

m
in

ru
ra

l
ru

ra
l

Grande

Rural

de

a

a

a

a

a

a

a

a

a

48

zk

a

zj

a

a

aa

a

b

a

a
a

a

a
a a

a

a

44

42

40

38

36

34

30

28

26

24

35

33

27

25

23

21

Fontaine

11

19

54

52

38

32

46
46B

31B

31T

15

50T

48
T

56

58

a

18

16

14

12

10

8
6

4
2

5

3

Fontaine

15

8

22

20
7

7B

9

22B

3

b

zj

a

a

a

15

2

10

5
36

8

1

31

25
272931

43
28

26
24

22
20 18

16

12

10

A

Z

zk
zj

zk

18

11
9

7

3

5

35

34

2

4

33

5

Fontaine

18

20

9

27

3
94

0
38

34

30
28

24

22

17

7

3

a

a

a 19

3

4
1

4
2

3
7

3
3

36

31
29

32

21

3

2

4

8 11

13

7

2626

5

23

45

1T

9

5

5

1

3
2

2

10

3

6

12
14

24

28

30

23

7
5

1411

7

9

La  Tour

zk

a

zj

a

8
6

4

3

7

111315

17

19
21

25

27

3

8

5

13

9

7

2B

4

7

9P

12
10

31

18
16

10

14

5

4

1

20

7

4

8

22

2

4

12

11B

6

8

1 2

1

5

7

7

10

11

9

22

5

6

9

6

7

5

119

1

5

1

108

5

26
24

2
1 27

23

4

8

14
16

24

19

17

15

5

8

11

9
5

3

29

25

12

2010
2

1

Mairie

a

a

3

7

13

17

5

7

9

17

16

18

2

86

30

11
9

7
3

5

1

8
12

14
16

20

18

2

4

8

22

20
18

16

14

12

10

6

16
14

4

3

9

11

13

15

13

6

5

1

13

6

9

8

1
3

5

10

12

14

16

17

19

15

13

7

12

4

2

7

3

18

22

5

6

1
3 3

1

2

421234

6

5

34

1B

3

3

13
15

17
19

23
25

27

29

21

6

10

22

23
B

19

14

12

1 3

17

9

4

6

236

7

8

2
4

11

2
1

9 11

15

17

11

7

7

2
4

10

9

24

21

1

9

15

19

2

4

8

16

11

7

5

3

22

19

21

25

3

a

25

27

31

820

10

7

18

16

14

12

5

4

9B

17

30

8

6

4

12

6

5

7

9

19

17

29

10

5

7

11
1
3

6

4

15

3

5

2

3

1

8B

8

6B

2

14

32

32B

9

11

68

18

28
11 9

7

1

4

1

5

17

2

2

4

5
3

1

1
9

17

12

1T

11

9

5

3

1

2

4

3
5

6

12

18

a

a

a

6

22

16

14

1

33B

5B
7

7B

11B

5

20

45

47

49
51

53

59

44

42

40

38
a

35

41

43

36

34

32

1
26

24

39

37

63

69

58

60

56

54

46

a

a

a

1

3

4

12

23

27

29

18

22

44

zk

a

a

zj

16

7

20

27

31

5

3

42
40

38
36

34
32

30
28

26
24

21

a

1

49

5

a

a

a

51B

8

53T

27B

15

17

23

25

29
31

33

35

37

39

41

43

45

46

44
42

36

34

32
30

28

24

9

a

a

a

zj

zh

b

a

a

a

22

43

39

35

23

11

17

21

17B

15B
5

9
11

20

10

4

1

7

b

a
3

14
16

18
15 13

3

5

20

22

2
4

2
9

2
7

25

23

21

19

53

59

61

63

58

54

52
50

484

2

a

a

3

2
4

26

51T

59B

8

1012

14

16

18

17

15

13

11
9 7

5

3

1

5B

13

a

a

a

94

a

95

73B

73
T

71B

92

90

88

82

80

78

76

74

72

75

79

81

2

8

10

12

1

7

14

2

6

a

b

b
a

a

a

zk

78B

71

3

86

5

3

9

77
B

77

73

70

65

67

69

a

a

a

a

a

6

1

4

5

6

7

98

96

b

a

a

a

aa

39

43

45

49

zk

zj

a

a

41

47

a

a

a

a2

7

b

a

13

64

7

9

6

4

1

2

3

4

5

6

11

11B

11T

3
3

3
1

41

39

37

3
0

2
8

2
6

3
1

32

35

1

10

12

14

1
3

5

7

9

2
1

2
3

2
5

18

7

16

18

20

19

21

23

29

1
2

10

8

4
2

9

1
1

13

19

21

24

17

6

1

2

3

a

a
a

a

a

11

13

15

17

a

15

17

4

4

2

8

5

25

27

1
9

6

14

22

20

25

29

33

35

37

3

1

18

34

23T

a

a

b

a

a

a

a

a
a

a

a

a
a

22

25

21

23

30

28

26

24

16

18

14

31

223B

34T

23

22

24

6

20

17

15

8

12

5

4

a

b

a

a

a

a

a

a

a

a

a

22B

19

13

11

9

6

7

8

9 10

11

12

13

14

16

17
18 1920

21

22

23

24

25

10

29

30

31

32

24B

24

15

17
B

a

a

2

75

73

71

a

a

a

a

22

14

3

19

43

a

a

a

a

a

15

20

11

7
13

15

5

17

15

13

3

1

10

12

16 2

6

2

4

8

6

a

2

1

3

4

2

9

5

3

4

8

6

10
19

11

97

5

14

39

Res de la Roche Jacquelin

a

a

a

36B

43
41

34B

36

79

7777

16

12

b

a

a

a

17

11

8

6

5

9

10

7

4

13

3

COURTEPINTE

LA BOUVEAUDE

PRES DE COURTEPINTE

LE CORNICAT

VIGNES DE COURTEPINTE

FAUBOURG DE LA BRETONNIERE

NOTRE - DAME

LES MAIMERTS

LA MANEE

FAUBOURG DE LA FONTAINE

LE COIN DE GAS

LES CAVALLIERS

LE BOURG NEUF

LES SOUFFLETS

SAINT - LUC

LA LEVEE DE PONT

LES CORVEES

LE MESNIL

RUELLE DES TROIS CROIX

LES CAVES

LA BUTTE LOREAU

BICHAILLOUX

LA JUSTICE

PEHUET

LE CLOS JOINT

LE RUISSEAU D'OCRE

LA  BUTTE DE PARIS

VIGNES
DE

COURTEPINTE

LA GARGOUILLE

LA MALADERIE

LE CHEMIN
D'EPERNON

LES LONGUES RAYES

LE MOULIN A VENT

LE CLOS HUBERT

LA RUELLE DES MARES

LE CIMETIERE

LE CAMP

LES HOTELSVIGNES DE SAINT-MATHIEU

LA RUELLE PLEUREUSE

CHEMIN
DES

BOIS

LA RUELLE DE LA GARENNE

200

196

195

194

156

198

193

192

189

188

162

161

160

98

170

164

163

64

62

61

60

168

167

91
88

85

84

83
81

80

82

273

301

274

258

259

199

197

155

154

153

213

212

211

210

209

208

285

287

203

204

202

201

214

235

207

308

313

159158

238

237

236

138

132

131

130

127

126

125

120

115

244

268

267

245

110

109

108

107
157

152

149

137
136

134

133

129

128

123

122

121

118

117

116

113

112

111

102

43

42

41

248

33

45

312

317

315

314

30
9

311

316

310

277

261

262

282

281

86

58

57

56

296

295

294

22
21

171615

12

11

10

279

166

165

106
105

104

103

101

100

99

97

96
92

90

89

53

52

51

50

49

48

47

46

44

35

32

31

29

28

26

27

25

24

23

18

141334

59

30

321

318
320

322

319

66
65

63

217

218

221

223

291

220

219
224

206

246

222

292

233

293

230

215

232

275

225

145

144

143

142

141
239

241

139

228

234

229

226

151

148

147

146

240

135

38

37

8
7

65

4

243

242

150

3

2
20

19

9

36

675

465

294

297

295

300

298

301

299

338

472

496

499

500

503

502

626

515

514

513520

522

521
668

517
518

512

506510

507

508

509

292

504

667

505
511

927

928

324

323
322

272

772
643

596

280
277

281
282

283

285

286

670

289

798

291

293

303

304
305

306
307

308
309

312

313

314

673

674

856

363

320321

325326

786

329
333

334

3
3
2

752

753

704

707337

340

339

284

669

799

310

279

278

775

327
331

705

302

894

879

880

893

275

914

922

883

910

215

206

797

209

211

212

213 214

217

219

221

222

223

243

233

865

229

231

235

232

236

239

237

238

240

248

249

247

747

700

718
717

252

253

255

724

723

258

259

260

80678
0

80
5

802

803

783 784

782

267

270

271

773
771

145

146

655

796

216

225

230

242

241
746

701

257

261

256

881

882

245
244

774

911

895

913

915

923

943

944
945

884

224

218

220

878

866

425

476

477

478

479
482 48

1

473

816

817

818

827

826

470

464

467

484

485
487

489

486

488

490

526

527

528 711

712

53
0

531

53
2

857

53
3 534

685
810

812

853
851852

541

542

792

545

544

563

839

559

565

553

555

587

551

548

761

549

76
2

840

838

680

580
579 688

689

576

68
3

681

1
2

651

4

5

863

8

492

494

593

495
497

498

524
523

444

864

9

627

10

469

466

48
0

815

483

58
9

710

811

540

793

564
54

6

841

575

578

682

493

501

491

886
885

573

571

572

570
569

820

888

887

891

902904

903

905

925929

930

926

51

642

52

687

737

115

738

116

665

119

110

111

394

396

398399

400

860
861

869
871

404

64148

585

584

583

47

46

22

24

28

30 29

31

33

32

34

41

38

39

37 44

662

664
757

755

756

426

429

428

430

436 844

843

740

433
434

435

595

424

423743

594

741

420

440

441

44
2

44
3

445

446

447

449

450

69
1

795

794

453

455

456

45
8

732
734

733735

358

357

359

362

369

692

676

364

366367

371

372373

375

377

380

379

832

318319

330

341

343

342

344

345

346

347

349

350

354
636

353

637

592

461

813

462

463

558

588

554

406

859

410

858

409

413

767
417

412

766

41
8

381

383

385

386

387

388

389

390

11

49

23

25

754

427

437

742

421

842

873

870

874

108

666

397

663

40

69
0

45
2

454

457

376

368

365

370

348

351

460

814

556

552

550

405

419

415

384

391

872

890

889

920

924

892

736

917

921

918

916

919

907

128

875

586

54

71

696

697

699

88

698

90

768

769

770

702

822
823

821

162

164

166

167

168

634

204

208

807

268269

708

709

846

847

845

848

126

131

13
0

134

132

760

654

645

647

629

646

630

140

715

144

139

141

716
713

714

147

660

158

159

656

658

82

84

85

87

96

789

95

590

98

99

101

791

790

788

97

109

112

114

103

104

800

105

106

93

395

392

39
3

129

591

657

659

92

113

107

759

781

122

125

127

661

160

787

801

897

877

876

900

901

169

170

171

174

173

176

179

177

178
180

183

182

184

175

163

172

942

937

940

936

939
938

941

56
0

561

56
2

776 18

16

17

779

19

778

2627

557

12

13

765

764
763

777

899

898

686

55

56

57

58 62

59

61

63

64

65

73

75

74

77

76

79

80

731

81

83

896

66

67

69

70

633

632

68

168

246

225

311

279

165

164

163

162

160

377

161

167

166
248

247

243

238

235

234

233

231

242

236

232

198

197

196

195

191

181

205

204
200

203

202

201

230

229

309

211

174

172

455

453

178

450

452

451

194

193

192

190

189

188

187

184

182

252

251

177

176

175 284

278

152
148

145

186

335

344

343
342

341

221

219

217216

21
4

21
5

212

143

218

213

151

173

185

454

146

392

39
1

39
0

38
9

388

385

384

381

380

155

154

147

171

291
290

289

288

292

387

386

382

379

301

153

259

150

337

340

250

383

378

220

482

480

481

483

484

463

93

82

81

245

244

241

240

239

237

264

77

294

253

84

80

464

265

78

505

501

506

495

497

496

470

274

116

110
109

104

103

263

73

71

70 69

68

65

64

62

228

227

226

209

208

207

210

85

86

88

89

360

359
114111

108

106

105

102

356

100

466

275

456

206

87

518

473

519

515

479

509

504

459

503

50
2

500

457
514

512

513

516

520

511

510

517

469

468

467

471

472

508 475

476

478

474

477

498
499

126

115

59

58

57

56 55

54
53 52

51

336

310

345

347

120

119

117

118
113

107

121

125

375

373

129

128

317

318

315313

314

140

139

138

137

46

44

43

42

4039

38

37

36

33

3530
4

30
2

123

112

285

124

374

316

41

34

63

398

397

494

493

396

395393

394

492

491

489

487

490

488

50

49

48

47

346
338

141

339

144

45

447

507

465

260

433261

249

443

444

72

424

423

422

421

441

420

436

435

434

432

431

430

442

419

418

417

446

445 440

369

367

366

365

368

426

425

429
428

427

319364

416

414

370

415

153

236

216

227

226

225

228

230

231

209

223

200

201

132

131

224

128

215

212

211

205

204

210

206

208

213

214217
218

219

221
222

323

339105

320

130

106

114

108

107

118

109

112

115

116

119
120

121

122

123

124

126

129

220

203

207

202

338

322

393

127
125

111

117

113

199

157

134

136

135

19

354

331

333

395

158

137

330

332

334

366

150

149

152

151

148

365

133

138

139

384

383

100

374

375

377

364

363

376

378

67

68

72

73

69

71

74

78

340

356

355

392

110

29

27

28

368

370

394

371

146

145

144

369

40

41

61
60

59

57

56

58

65

64

63

62

143

66

142

156

141

75

98

341

34

414

418415

416

417

419

412

413

411

81

80

77

76

79

362

358

359

360

361

357

94

55

17

20

22

24

350

351

352

353

18

21

23

25

349

31

33

36

35

39

38

44

43

46

48
53

49

50

51

52

54
32

37

42

45

47

342

69

71

73

75

68

70

72

74

79

81

298

297

77

20

22

19

21

83

82

73

116

76

6

3

4

5

43

2

3

5

7

9

12

4

6

8

10

1

77

78

80

79

97

115

126

123

127

434

272

108

109

111

112

113

114

403

309

365

122

124

364

311

121

131

299

129

128

125

110

116

118 120

117

119

306

374

429

350

354
353

381

312

313

320

377

435

430

351352

378

382

386

404

405

385

107

263

264

266

273

274

398

279

393

394

395

396

397

324

332

330

139

431

432

433

134

421

422

265

399

136

325

268

267

270

269

323

328

329

262

327

331

73

338

771

27

615

335

28

30

33

35

74

76

616

29

31

34

75

761

496

494

492

69

71

68

70

72

777

486

488

571
773

334

803

798

77

447

472

331

36

37

79

490

78

38

40

39

150

152

478

480

151

159

153

146

147

148

149

402

399

676

674

672

677678

679

696

712

713

698
711

710

709

701

702

707

708

715

721

716

717

719

703

673

697

706

714

718

720

455

630

24
0

439

403

351

407

421

352

618

225

623

429

627

628

629

577

578

580

579

581

582

583

584

585

586

587

235

236

590

591

592

593
595

691

690

598689

687
599

600

602

606

686

684

607

608647

642

681

643

682

645

683

648
649

685

688

692

693

695

700

704

411

41
0

41
3

312

589

699

24
1

588

603

32
0

601

596

597

604

605

646

609

644

680

705

412

594

786

694

456

276

497

435

436

244245

438

24
8

25
0

252

253

251

255

254

256

261

25
9

25
7

25
8

260

262

266

390

267

272

268

269
270

271

354

356

358

359

360

361

362

380381

386 383

384

293

289

290

291

292

495

617

619

620 621
622

625

626

238

224

239

614

22
3

275

246

24
9

498

389

265 391

357

355

385

43
7

56

58

59

63

61

64

62

67

428

427

87

88

89

364

342

280
346

343
345

375

372

373

363

36
6 36

5

36
7

397

398

369

371

37
4

376

382

379

388

39
2

393

394

395

84

396

55

57

60

86

90

377

370

378

800

801

48

50

52

54

297

734

47

49

51

53

300

299

732

733

731

751

757

759

775

804

778

780

482

48
4

736

746

501

747

783

782

781

805

802

154

155

157

477

665

466

467

444

443

445

481

738

735

158

465

479

171

156

664

675

737

795

792

96

415

420
414

419

418
401

655

610

656

654

653

650

652

651

657

659

660

661

663

668

442

728

727

729

566

658

404

405

662

784

797

799

794

796

793
416

417

787

785

32

774

471

744

745

502

507

475

460

569

561

570

461

560

458

449

563

564

565

572

573

151

Place du
Jeu-de-Paume

PROJET - Voie de liaison RD n°32 - RD n°28
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Zone d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone à dominante d'activités

2AU Zone d'urbanisation future à terme

Ue Zone à dominante d'équipements

Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités

Ub Zone destinée principalement à l'habitat, faubourg

Ua Zone destinée principalement à l'habitat, centre ville

Uaa Zone destinée principalement à l'habitat, centre ville historique

Uc Zone destinée principalement à l'habitat, extensions récentes

Uca Zone destinée principalement à l'habitat, hauteur plus importante 
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Date : Pièce n°Échelle :

Élaboration
du plan local d'urbanisme

Commune de

GALLARDON
(Eure-et-Loir)

agence Gilson & associés Sas, urbanisme & paysage
2, rue des Côtes, 28000 Chartres

Vu pour être annexé à la
délibération du conseil

communautaire du
30 mars 2017

approuvant le plan local
d'urbanisme de la

commune de Gallardon

La présidente,

Françoise Ramon

Communauté de communes des portes euréliennes d’Île-de-France,
6 place Aristide Briand, 28230 Épernon Tél : 02 37 83 49 33 courriel : contact@porteseureliennesidf.fr

Phase :

Approbation

-Pos approuvé le 12/03/87
-1re révision approuvée le 18/05/95
-2e révision approuvée le 26/03/98
-1re modification approuvée le 13/01/00
-2e modification approuvée le 16/09/04
-3e modification approuvée le 20/09/05
-Plu prescrit le 9 novembre 2010
-Plu arrêté le 17 décembre 2015
-PLU approuvé le 30 mars 2017
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0
10

N
O
R
D

N
O
R
D

Montlouet

Route de Maintenon

Germonval

n°

Liste des emplacements réservés
Désignation Superficie

approximative
Bénéficiaire

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
10.
11.

Élargissement de la voie
Élargissement de la voie
Création d'un chemin
Création d'un nouveau cimetière
Création d'un accès
Création d'une aire de stationnement et aménagement de voirie
Mise en valeur des abords de la Tour
Aménagement du carrefour
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Zone d'urbanisation future à dominante d'habitat

Zone d'activités agricoles

Zone à dominante d'activités

2AU Zone d'urbanisation future à terme

Ue Zone à dominante d'équipements

Secteur d'urbanisation future à dominante d'activités

Ub Zone destinée principalement à l'habitat, faubourg

Ua Zone destinée principalement à l'habitat, centre ville

Uaa Zone destinée principalement à l'habitat, centre ville historique

Uc Zone destinée principalement à l'habitat, extensions récentes

Uca Zone destinée principalement à l'habitat, hauteur plus importante 

Limites de zone et de secteur

LÉGENDE DU ZONAGE

Uj Secteur de jardins

Uxa Zone de maintien de l'activité économique existante
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3. COMPATIBILITÉ AVEC LE PROJET D’AMÉNAGEMENT ET 
DE DÉVELOPPEMENT DURABLES (PADD) DU PLU

1.1 - Renforcer une armature territoriale au service de la proximité
La première partie du document d’orientation et d’objectif du SCoT prône de «consolider 
les pôles structurants du territoire» qui concentrent des services, équipements et commerces, 
dont Gallardon fait partie.
Il est écrit dans le SCoT que «ces communes doivent être renforcées pour maintenir cette offre de 
services qui répond aux besoins de l’ensemble du bassin de vie».

1.2 - Encourager une intensification urbaine renforçant le dynamisme des bourgs
1.2.1 - Définir les secteurs urbains stratégiques : « Focaliser les objectifs d’intensification urbaine dans 
les secteurs centraux des pôles du territoire »

JUSTIFICATIONS 
L’aménagement de cette maison de santé pluridisciplinaire a pour but d’améliorer la qualité et 
l’efficacité des services de santé pour les habitants de Gallardon et de son bassin de vie.

Cette évolution du PLU va permettre ce projet qui ne consommera pas d’espace puisqu’il se réalise 
dans le tissu urbain du centre-ville de Gallardon.

Cette évolution du PLU est compatible avec le SCoT des Portes Euréliennes d’Île-de-France.

Partie 1.1 : Les grandes orientations de l’aménagement et de l’urbanisme
«L’organisation des équipements collectifs sera progressivement améliorée en favorisant leur re-
groupement par pôles d’activités (administratif, scolaire et périscolaire, sportif, culturel) pour dispo-
ser d’outils cohérents susceptibles de pouvoir évoluer dans le temps.»
JUSTIFICATION
Le projet de la maison de santé pluridisciplinaire a pour but de regrouper dans le centre-ville de 
Gallardon les différents praticiens de santé. 

Partie 6 - Modération de la consommation de l’espace et lutte contre l’étalement urbain
«L’un des principaux enjeux de la planification urbaine est d’économiser l’espace.»
JUSTIFICATION 
Le projet de la maison de santé pluridisciplinaire ne consomme pas d’espace, car il se réalise en 
plein centre-ville. Le projet réutilise les locaux d’une ancienne supérette.
Cette évolution du PLU est compatible avec le PADD du PLU de Gallardon.

Partie 1.2 - Mettre en valeur le centre-ville
«Le centre ville doit être dynamisé, objectif transversal traduit de plusieurs manières : {...}
- en favorisant la reconquête des logements vacants,
- en permettant une diversification des occupations et utilisations dans le tissu bâti existant.»
JUSTIFICATION
Le projet de la maison de santé pluridisciplinaire va remobiliser le logement de la supérette pour le 
proposer en tant que logement de fonction pour un praticien. Il a pour but de regrouper dans le 
centre-ville de Gallardon les différents praticiens de santé. 

4. COMPATIBILITÉ AVEC LE SCHÉMA DE COHÉRENCE 
TERRITORIALE (SCOT) DE LA CCPEIDF
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ZNIEFF type 2 : VALLEES DE 
LA VOISE ET DE L'AUNAY

5. IMPACT DE LA MODIFICATION SIMPLIFIÉE DU PLU SUR 
L’ENVIRONNEMENT / AUTO-ÉVALUATION
L’évolution pressentie dans le cadre de la modification simplifiée du PLU n’entraînera aucun impact  
négatif sur l’environnement au sens large.

L’entrée en vigueur du décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021, portant modification des disposi-
tions relatives à l’évaluation environnementale des documents d’urbanisme et des unités touris-
tiques nouvelles, vient modifier le régime de l’évaluation environnementale des documents d’ur-
banisme. La deuxième modification simplifiée du PLU de Gallardon fait l’objet d’un examen au cas 
par cas ‘ad hoc’.

L’objectif de cet examen au cas par cas est de montrer que le projet n’est pas susceptible d’avoir 
des incidences notables sur l’environnement et, par conséquent, ne nécessite pas la réalisation 
d’une évaluation environnementale.

www.geoportail.gouv.fr

La commune n’est pas traversée par un site Natura 2000.
La commune est traversée par une zone naturelle d’intérêt écologique, faunistique et floristique 
(ZNIEFF) de type 2 « Vallées de la Voise et de l’Aunay » (n°240003957).
Le sud du bourg est traversé par la vallée de la Voise qui présente un grand ensemble maréca-
geux qualitatif localisé dans sa partie sud depuis la confluence avec l’Aunay. Dans ces milieux 
se trouvent des aulnaies inondables qui présentent de belles populations de Fougère des marais 
(Thelypteris palustris), petite fougère protégée au niveau régional.
La zone concernée par la procédure se situe à 260m de cette ZNIEFF.
Le ruisseau d’Ocre, qui prend sa source dans la commune voisine d’Ecrosnes, coule en contrebas 
du parking de l’ancienne supérette. Il y a une différence de niveau importante entre le secteur de 
projet et le lit du ruisseau.

La modification simplifiée n’aura aucun impact sur les objectifs d’urbanisation portés par le PADD 
du PLU approuvé en 2017. Elle n’induira ni étalement urbain, ni consommation d’espace.

Ruisseau d’Ocre
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Le site du projet se trouve à l’intérieur de périmètre des abords des 3 monuments historiques de la 
commune : la tour de l’Épaule, qui se situe à proximité immédiate ; l’église Saint-Pierre et Saint-Paul, 
et la maison à pans de bois. 
De plus, le secteur se situe dans le périmètre de protection des vues vers la tour de Gallardon 
et l’église inscrit dans le PLU. Dans ce périmètre, il est interdit pour les constructions en zone Ua 
«les systèmes domestiques solaires thermiques ou photovoltaïques». Le changement en zone Ue 
enlèverait cette interdiction pour le projet.

L’incidence de la modification simplifiée sur l’environnement est étudiée au regard de plusieurs 
thématiques environnementales.

Pour rappel, cette modification simplifiée implique un changement de zonage sur 3 parcelles, cor-
respondant à un terrain d’assiette de 1200m2. Cette évolution du PLU permettra la réalisation d’une 
maison de santé pluridisciplinaire en réhabilitant les locaux d’une ancienne supérette et en réali-
sant une extension de 100m2 .

THÉMATIQUE IMPACTS MESURES
RESSOURCES NATURELLES 

ET BIODIVERSITÉ
POSITIF Gallardon est concernée par un espace protégé : 

la ZNIEFF «Vallées de la Voise et de l’Aunay».

La zone concernée par la présente modification se 
situe à 260m de cette ZNIEFF. Le projet prévu sur ce 
lieu n’aura pas d’impact sur cet espace protégé.

La présente modification n’augmente pas la 
consommation d’espaces naturels dans la com-
mune. Le site se situe en plein centre-ville, et le pro-
jet a pour but de réhabiliter d’anciens locaux com-
merciaux. L’extension prévue dans le projet de MSP 
se fait en partie sur un parking.

EAU ET ASSAINISSEMENT NEUTRE Les évolutions prévues auront un impact négli-
geable.
La future maison de santé va remplacer l’activité 
commerciale de la supérette. La consommation 
d’eau sera probablement légèrement supérieure 
qu’auparavant au vu de la concentration de pra-
ticiens dans l’équipement et de l’occupation des 
logements de fonction.
Pour les mêmes raisons, l’impact sur l’assainisse-
ment collectif sera neutre.

www.geoportail-urbanisme.gouv.fr
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Ainsi, la 2ème modification simplifiée du PLU de Gallardon ne produit pas d’incidences notables 
directes (risques de dégradation par des occupations et utilisations du sol non compatibles avec 
les protections du milieu naturel) ou indirectes sur l’environnement.

THÉMATIQUE IMPACTS MESURES
ZONES ET MILIEUX

HUMIDES
NEUTRE Aucune zone humide n’est identifiée à cet endroit. 

Il n’y aura aucun impact à ce sujet.

RISQUES ET NUISANCES NEUTRE Le projet de maison médicale pluriprofessionnelle 
devra prendre en compte les risques de retrait-gon-
flement des argiles, de mouvement de terrain, et 
de remontée de nappe.

L’extension prévue se fait en direction du ruisseau 
d’Ocre qui coule en contrebas du site du projet. La 
différence de niveau très importante entre le terrain 
du projet de modification et le ruisseau de l’Ocre 
induit l’absence totale de risque lié au déborde-
ment et l’extension se faisant au même niveau 
topographique, cela permet de conclure que ce 
projet d’extension ne renforce pas ce risque.

La future MSP ne générera pas de nuisances spéci-
fiques et tous cas pas plus voire moins que la supé-
rette qui y existait.

ÉNERGIE, QUALITÉ DE 
L’AIR, POLLUTION

ATMOSPHÉRIQUE, SANTÉ

POSITIF Le passage en zone Ue va permettre l’installation 
de panneaux photovoltaïques. Toutefois, sachant 
que le secteur de projet se situe dans des périmètres 
de monuments historiques et dans le périmètre des 
vues de la Tour de Gallardon, l’intégration de pan-
neaux photovoltaïques se fera sous réserve d’un 
avis positif de l’architecte des bâtiments de France.

CADRE DE VIE, PAYSAGE, 
PATRIMOINE NATUREL ET 

CULTUREL

NEUTRE Le site du projet se trouve dans le périmètre de pro-
tection des vues de la tour de Gallardon. Il interdit 
«les systèmes domestiques solaires thermiques ou 
photovoltaïques» en zone Ua, zonage actuel du 
site. La présente modification va faire passer le sec-
teur de Ua à Ue, zonage qui n’est pas concerné 
par cette restriction.

Contrairement à la zone Ua, le règlement écrit en 
zone Ue est peu restrictif en termes de volumétrie, 
d’implantation, d’emprise au sol, d’aspect exté-
rieur. Cependant, le site du projet se trouve à l’in-
térieur des périmètres des abords de 3 monuments 
historiques. Le projet se basant sur la réhabilitation 
de bâtiments existants et une extension devra 
respecter l’avis de l’architecte des bâtiments de 
France.

Par conséquent, le futur projet n’aura pas d’impact 
négatif sur le paysage et le patrimoine du centre 
historique de la commune.




